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1. Bevezetés

A Zala Termalvolgye Egyesulet Zalaszentgrét és Heéviz térségének 33 telepulésén latja el
tevékenységét. Az Egyesiilet az Uj Magyarorszag Vidékfejlesztési Program Ill. és IV.
tengelyébdl szarmazo kb. 1 milliard forint fejlesztési forras kipalyaztatasaban mikodik kdzre
a 2008-2015-0s id6szakban. Az egyesulet altal készitett Helyi Vidékfejlesztési Stratégia
kiemelten foglalkozik a fiatalok helyzetével.

A fejlesztési célok kozott szerepel olyan ,fecskehazak” létrehozasa, amely felséfoku
végzettségl fiatalok letelepedését segitheti el6. Erre az egyestlet kb. 25 millié forint
fejlesztési forrast kulonitett el. A majdani fecskehazak kialakitasahoz, mikodtetéséhez az
egyesulet egy tanulmanyt dolgoztat ki, amelynek elkészitésére a BFH Eurdpa Kft. kapott
felkérést.

A tanulmany altal érintett témak:

- Helyzetfeltaras — a fiatalok letelepedését segité eddig megvaldsult fejlesztések, programok
az orszag, a HACS terlletén, esettanulmanyok, j6 példak, jogszabalyi kornyezet stb.

- A fecskehazak létrehozasa — milyen otthont hozzunk Iétre, milyen szempontokra figyeljink
a létrehozaskor.

- A fecskehazak mikodtetése — hogyan keril meghirdetésre, kik kéltdzhetnek bele, milyen
feltételekkel, meddig lakhatnak ott, kell-e havonta fix 6sszeget megtakaritaniuk stb..

- Fecskehazak halézata — a fecskehazak kozotti egylttmikddés mobdszertananak
kidolgozasa; kapcsolat kialakitasa az ifjusagfejlesztésben érintett szervezetekkel,
intézmeényrendszerrel; egységes arculat kialakitasa.



2. Helyzetfeltaras

2.1. Atérség osszefoglalo jellemzése, lehetoségei

A Zala Termalvolgye térség Héviz és Zalaszentgrét térségének 33 telepillésébdl (6sszesen
31.739 lakos) all. A térség a Nyugat-dunantuli régiéban, Zala megye észak-keleti részén
talalhaté. A térségen belul a legtobb vallalkozas a kereskedelem, javitas szektorban
tevékenykedik. A legnagyobb foglalkoztaté a banyaszat, feldolgozéipar, villamos energia-,
gaz-, gbz-, vizellatas szektor, az 500 fénél tébbet foglalkoztaté vallalkozasok szama 0.

A térség legnagyobb ellentmondasa a gazdagsag és a szegényseg egyideji jelenléte. A
viszonylagos gazdagsag alapjat Héviz varos és gyogytava koré épult eurdpai hirQ
idegenforgalmi kozpont, a Balaton kozelsége, a kehidakustanyi termalfirdé dinamikus
fejlédése és a sarmelléki nemzetkdzi replléter lehetbségei adjak.

A szegénység a megye perifériajara szorult, és az idegenforgalmi korforgasbdl kimaradt
aprofalvak életét jellemzi. A Zalaszentgroti kistérség 24 teleplilése tarsadalmi, gazdasagi
szempontbdl elmaradott, ezen belll is 5 telepllés a leghatranyosabb telepulések kdréhez
tartozik. A térség adottsagai kedvezétlenek: aprofalvas telepllésszerkezet, kiemelked6en
magas munkanélkiliség (2007. januar — 15,3%), rossz tdmegkozlekedés, az ipari termelés
jelentés visszaesése, a fébb utvonalak és a vasut csak érintik a térséget.

Eltéré dsszetételli a telepiiléseken miikddd szolgaltatasok kdre, és mennyisége. Altalanosan
jellemz6 a ko6zosségi terek, és szolgaltatasok hianya, ezen tul a kozlekedési lehetbségek
hianya okozza a legnagyobb gondot.

Az akciécsoporton bellil a két térség kozotti fejlettségi kilonbség szembetling és
egyuttmikodéseken alapulé komplex fejlesztések nélkil ez a differencia egyre ndvekszik.

A ,Zala Termalvolgye” térség életében kiemelkedd szerepet tolt be az idegenforgalom. A
hévizi t6 mellett tdbb termalfirdé (Kehidakustany, Zalaszentgroét) is van a térségben. A fejlett
gyogy- és termalturizmusnak, valamint a FlyBalaton repul6térnek koszonhet6en egész évben
jelentds turista tdmeg tartézkodik a térségben.

Ugyanakkor jelen van a fejlédésben egy megtorpanas, a térség idegenforgalmi
kézpontjainak ahhoz, hogy ndvelni tudjak vendégkoruket, uj turisztikai termékekkel kell
béviteniuk kinalatukat.



A térség kitiind természeti adottsagokkal rendelkezik (Hévizi t6 — a vilag legnagyobb
biolégiailag aktiv, természetes termaltava, a Zala folyd volgye, Kovacsi hegy, Zalai dombsag
stb.), amelyek jelenleg még nincsenek megfeleléen kihasznalva. A térség egyedi épitett-
értékekkel rendelkezik (Kallosdi kerektemplom, Turjei templom, Kehidai Deak kuria, Rezi var
stb.), de jelentés a megdrzott kulturalis 6rokség is (kézmlives tevékenység, hagyomanyérzé
egylttesek stb.).

A helyi k6zdsség terlilete hagyomanyosan mez8gazdasagi vidék (szél6, alma, méz stb.),
magas a gyumolcsok beltartalmi értéke. A térségben tobb kézmiives, népi
kismesterségekkel foglalkozé szakember él. Ennek kdszénhetéen nagy potencial van a helyi
termékek elballitdsaban, értékesitésében.

A Zala Termalvolgye legnagyobb problémajat a jelenlévdé tarsadalmi, gazdasagi
egyenlétlenségek, esélyegyenléségi kilonbségek adjak. A térségben egyidejlleg vannak
jelen fejlett idegenforgalommal rendelkezd telepilések, melyeknek versenyképességik
megbrzésehez megujulasra, a turisztikai kinalatuk bévitésére van szikséguk. Masrészrél a
térség legnagyobb részét az aprofalvas szerkezetli, napi nehézséggel és a
fennmaradasukért kizdd telepllések alkotjdk, amelyek adottsagai kihasznalatlanok. A
térségre jellemz6 az egylttmikodések, szolgaltatdasok hianya, a lehetbségek
kihasznalatlansaga. A térségben az apréfalvas teleplilésszerkezetb6l adodoan viszonylag
sok az olyan — zdmében kislélekszamu — telepllés, amelyben nem, vagy csak nagy
nehézségek aran érhetbk el az alapvetd kozoktatasi, egészségugyi és szocialis
szolgaltatasok, illetve intézmények, s ez a tény tovabb rontja a teleplilések amugy is gyenge
népességmegtartd képességének erejét.

A térség legnagyobb lehetéségét a meglévd értékekre, természeti kincsekre alapozott
fejlesztés-sorozat megvaldsitdasa adja. A térségen végighuzodo termalvolgy adottsagai a
meglévd vidékfejlesztési tapasztalattal és tudassal kiegészilve lehetéséget teremtenek egy
komplex, sikeres program létrehozasara. Kulcsberuhazasok megvaldsitasaval és a hatékony
egyuttmikddések feltételrendszerének kialakitasaval, az eddig idegenforgalmi szempontbdl
hattérben |évé teleplléseken is megteremtédhet a fejlédéshez idealis kdrnyezet, igy a térség
egésze egymast erdsitve, egy fenntarthatd ndvekedési palyara éllhat. Ehhez viszont
elengedhetetlen a jol képzett fiatalok megtartasa. A fiatalok megtartasa érdekében a
gyermekek napkézbeni ellatasanak fejlesztését is meg kell valésitani, hiszen a 2009.
szeptemberében beindult tlrjei integralt 6voda-bdlcsédei csoporton kivil nem mikodik
bdlcsédei szolgaltatas a térségben. Tovabbi kiemelt feladat a munkahelyteremtés, illetve az
ingazék szamara a kozOssegi kdzlekedés fejlesztése (az ingazas feltételeinek javitasa
érdekében)amely a fiatalok letelepedésének alapjat teremti meg.



2.2. Fiatalok helyzete a térségben

2.2.1. Oktatas, képzési lehetéségek

Kozismert, hogy egy telepllés, vagy nagyobb teriileti egység népességszama nagyban
befolyasolja az intézményi ellatérendszer kiépitését, kiépitettségét, illetve forditva is igaz, a
kedvezé infrastrukturaval rendelkezé varosok, népesebb kbézségek vonzerét jelentenek a
letelepuléknek, vagy lakohelyet valtoztatni szandékozoknak. A mikrotérségek intézményi
ellatottsaganak feltérképezése elbtt vizsgaljuk meg e teleplilések demografiai, népesedési
jellemzéit.

A 2009. januar 1-jei el6zetes adatok szerint a 33 teleplilést magaba foglal6é telepilés-
egyuttes népességszama 32 ezer f6 volt, a megye népességének alig tdébb mint egytizede. A
nem olyan régen onallésodott Hévizi kistérségben kdzel 14 ezer, a Zalaszentgrotiban alig
tobb mint 18 ezer allandd lakost regisztraltak a statisztikak. Az el6bbiben nagyobb
lelekszamu, de kevesebb telepllést talalunk, mig az utdbbiban a telepuléseknek csaknem
kétharmada 500 f6 alatti apréfalu. A legtdbben a két mikrotérségi székhely-varosban —
Hévizen (4 968-an) és Zalaszentgréton (7 481-en) — laktak.

A telepilés-egylttes terlletén egy km?-re 69 allandé lakos jutott, a Hévizi mikrotérségben
ennél joval nagyobb, a Zalaszentgrotiban kisebb volt a népsdriség. 120 f6/km? feletti
népslirliségl telepllések csak a Balatonhoz kdzelebb esd térségben talalhatok (Héviz,
Cserszegtomaj), ahol a lélekszam aranya meghaladja a mikrotérség népességének a felét.
Az északabbra fekvd kistérség 24 telepllésébdl egyik sem ilyen s(ir(in lakott.

Az akcidéprogramhoz tartozé teleplléseken egylttesen 2007-ben a szilletések és
halalozasok egyenlegeként 186-tal csokkent a lakossagszam. A Hévizi mikrotérséget a
Zalaszentgroétinal kisebb természetes fogyas jellemezte. A telepllések kézil egyedil a déli
mikrotérséghez tartoz6 Cserszegtomajon mutathatd ki természetes szaporodas. A Hévizi
kistérség 2007. évi pozitiv belféldi vandorlasi egyenlege ellensulyozta a népmozgalmi
folyamatokbdl adédo fogyast, a Zalaszentgroéti teleplilés-egylttesben képz6dott negativum
viszont felerfsitette a — népességmegtarté-képesség szempontjabdl amugy is nehéz
helyzetben 1évd — kistérség allandé lakossagszamanak csdkkenését.

Nagyon kedvezétlen az Akcioterllet népességének korOsszetétele, ami alapvetbéen a
nagyvarosok hianyara, illetve a kis lélekszamu, id6s népességgel rendelkezb falvak
el6fordulasara vezethetd vissza. Jellemzd az eléregedés (a 60 éves és id6sebb népesség
aranya 24,7%-ot tett ki), ezzel szemben a gyermekkoruak (0-14 évesek) a térség
népességének csupan 13,2%-at adtak. Ezen belll a bdlcsédés koruak szama és aranya az
utdbbi egy esztendében enyhén emelkedett, az dvodas- és iskolaskoru gyermekeké kissé
apadt.

Az Oregedési index mértéke (az idés népesség a gyermeknépesség %-aban) a térség
teleplilésein egyulttesen (140,0%) felilmulta a megyére (128,9%) és az orszagra (107,4%)
jellemzét. Vélhetéen az idések elhelyezését szolgald hévizi bentlakasos intézmény megléte
miatt jéval az atlag felett alakult a mutaté értéke a délebbre fekvd mikrotérségben (145,3%).



2007-ben a vizsgalt telepllések mintegy felében volt megoldott az 6vodaskoruak napkdzbeni
ellatasa. A 18 o6voda (Hévizen és Zalaszentgroton két-két intézmény) 1 027 férShellyel
mikodott. A két mikrotérség ellatottsaga kdzott lényeges eltérés tapasztalhatd, amely a
hozzajuk tartozo telepulések nagysagabdl, illetve népességének kordsszetételébdl adodik. A
Hévizi térség telepiléseinek kétharmadaban van helyben évoda, mig a Zalaszentgrotiban
csak négytizedében. A kedvezétlen demogréfiai folyamatok (alacsony sziiletésszam és
gyermekvallalasi kedv) kdvetkeztében az intézmények kihasznaltsaga — a telepllések
kozotti jelentés szorddast mutatva — 2007-ben alig érte el a 81%-ot. A 33 telepulés kozul
csupan kett6ben (Kehidakustany és Zalaszentgrot) multa felll a fér8hely-kihasznaltsag a
100%-ot.

Altalanos iskola kettd kivételével ugyanazokon a telepiilésen miikddott, mint ahol 6voda is
létezett. A Heévizi kistérséghez tartozé Nemesblikodn csak 6voda, a masik mikrotérségi
telepilésen, Zalaszentlaszlon csak altalanos iskola mikodott. A nemesbuki altalanos iskolas
koru fiatalok legkdzelebb, a teleplléstél 5 km-re talalhaté székhely-varosban, Hévizen
folytathatjak altalanos iskolai tanulmanyaikat.

Minden iskola biztosit napkdzis ellatast, kollégiumi elhelyezésre az északi mikrotérség harom
telepllésén (Sumegcsehiben, Zalacsanyban és Zalaszentgréton) van lehetéség. A legutolso
rendelkezésre allé adataink szerint a Hévizi kistérség minden altalanos iskolajaban van alsé
és felsd tagozat. A Zalaszentgroti kistérség telepiilései kodziil Batykon, Ohidon és Pakodon
csak 1-4. évfolyamon, Mihalyfan csak fels6 tagozaton folyik az oktatas.

A Zalaszentgréti kistérség egy-két telepllését leszamitva az oOvodak szamitdgeéppel
felszereltek. Minden altaldnos iskolaban biztositott a szamitastechnikai ismeretek
elsajatitasa és a vilaghalora vald csatlakozas lehetésége.

Kozépiskolai oktatds csak a térség két varosaban folyik. Hévizen gimnaziumi és
szakkdzépiskolai, Zalaszentgréton ezeken kivil még szakiskolai és specialis szakiskolai
képzésben részesilhetnek a diakok. A mas telepulésen laké tanuldk szamara rendelkezésre
allnak kollégiumi féréhelyek is.



2.2.2. Munkavallalas lehetéségei

A Zala Termalvdlgye Akciécsoportot alkoté két mikrotérségben nem egyformak a
munkavallalas feltételei, mivel kilénb6z6ek a gazdasagi adottsagok és lehetéségek. A
térség kozéps® és északi részén az 1990-es évek el6tt a foglalkoztatasban a
mezbgazdasagi nagylzemek és azok mellékiizemagai toltéttek be fontos szerepet. A
szOvetkezetek feldarabolédasa, illetéleg megsziinése nyoman allasukat vesztett
alkalmazottak a munkahelyteremt6 beruhazasok elmaradasa miatt jobbara a térségen kivili
foglalkoztatasi kozpontokban (Janoshazan, Keszthelyen, Zalaegerszegen) tudtak ujbdl,
tébbnyire betanitott munkasként elhelyezkedni. Mindezek kovetkeztében a munkavallalék
csaknem fele sokszor jelentés tavolsagra kényszeriul naponta ingazni megélhetése
érdekében. A térség egyedulalld természeti értékeinek (Heévizi-t6, gyogy- és termalvizek)
korabbinal magasabb szinvonalu és széles korl kihasznalasa érdekében az 1990-es évek
masodik felében latvanyos fejlesztések indultak el néhany telepllésen. A beruhazasoknak
kdszonhetéen a Hévizi mikrotérségben érzékelhetden javult a foglalkoztatasi helyzet. Az uj
munkahelyek tobbsége a szallashely-szolgaltatasban, a vendéglatasban, valamint a
turizmushoz kapcsolodd gazdasagi és egészsegugyi szolgaltatasok tertletén jott Iétre.

A Balatontdl és a turisztikai vonzascentrumoktdl tavolabbi, kevésbhé fejlett vagy elmaradott
telepllések gazdasagi felzarkdzasat, ezzel egyitt a helyi megélhetési lehetéségek javitasat
a j6 mezdgazdasagi adottsagok alapozhatjak meg. Kulondsen gyumolcskertészeti kulturak
és sz0l6 termesztésére alkalmas a vidék. A magas feldolgozottsagu helyi agrartermékek
eléallitasa biztosithatja az egyre bévilé turistaforgalom ndvekvd igényeinek kiszolgalasat.
Ezen kivil a nagyfoku erd8slltség az erd6gazdasagi és fafeldolgozasi tevékenységek
tovabbi bovitését szolgalhatja. A térség északi részét érint6 vasuti beruhazas (Zalaegerszeg-
Boba kozotti szakasz palyarekonstrukcidja és villamositasa), délen az elérhet6 tavolsagban
megvalosult autépalya-fejlesztés (M7-es), a Sarmelléki repulétér rekonstrukcidja, tovabba az
itt talalhato ipari parkok (Turje, Sarmellék) altal kinalt befektetési lehetéségek kiaknazasaval
szintén novelhetd a gazdasagi aktivitdas. Ugyanakkor a vallalkozasalapitasi feltételek
konnyitése és a befektetési kornyezet vonzéva tétele érdekében mindenekelbtt javitani
szilkséges a térség elmaradott kdzlekedési helyzetén, az apréfalvak kozoétti kapcsolatokon,
fel kell tarni és népszerlsiteni a még kiaknazatlan turisztikai adottsagokat és mérsékelni az
idegenforgalomban 1évé szezonalitast.

A munkavallalas szempontjabdl elsé megkdzelitésben a telepllés-egylttesben 2008 végén
nyilvantartott 5 632 gazdasagi szervezet jdbhet széba. A gazdalkodasi egységek szama a
telepllések mérete és gazdasagi lehetéségei fuggvényében 5 (Zalakdveskut) és 1 662
(Héviz) kozott szorddott. Az Akcidcsoport déli részének gazdasagi potencialja joval
erbteljesebbnek mutatkozott, mint a k6zéps6 és északi terileté. A minddssze 9 helységet
magaba foglaldé Hévizi mikrotérségben jegyezték be ugyanis a szervezetek tobb mint a felét.
A gazdasagi egységek 1,6%-at képviseld (szdm szerint 91) koltségvetési szerv tobb mint
egyharmada Hévizen és Zalaszentgréton tevékenykedett. Minden telepulésen mikodott
legaldbb egy részben vagy teljes egészében allamhaztartasbdl finanszirozott szervezet. A
lehatarolas terlletén megalapitott 249 alapitvany, egyestlet 43,0%-at szintén a varosokban
hivtak életre, ugyanakkor hat, Zalaszentgréti mikrotérségbe sorolt kbzségben (Almashaza,
Kallésd, Kisvasarhely, Nagygorbd, Sénye, Szalapa) egyaltalan nem létezett nonprofit
kezdeményezés.



A térség gazdasagi fejlédésének elsésorban a szervezetek 94,0%-at képviseld vallalkozasok
a letéteményesei. A szervezetekhez hasonléan 54,0%-ukat a Hévizi, fennmarado
hanyadadukat pedig a Zalaszentgroti mikrotérségben tartottdk nyilvan. Eléfordulasuk a
telepllések méretével, lélekszamaval szoros 06sszefliggést mutatott. Minden masodik
profitérdekeltségli szervezet a varosokba tette székhelyét, rajtuk kival 150-nél tébb
vallalkozassal a legalabb masfélezer lakosu falvakban (Alsopahok, Cserszegtomaj
Kehidakustany, Sarmellék, Turje) talalkozhatunk. Szamuk nem érte el a tizet négy
aprofaluban (Do6tk, Ligetfalva, Kisvasarhely, Zalakéveskut), ahol tulnyomo tobbséglk
alacsony erdforras-allomannyal rendelkez6 egyéni vallalkozas volt.

Regisztralt gazdasagi szervezetek, vallalkozasok 2008. december 31.

Regisztralt . N Ebb,o I:. Ezer lakosra
. . . | Megoszlasa, | Regisztralt egyeni _—
Megnevezés gazdasagi o . . . . juto
) vallalkozas |vallalkozasok | . . _a)
szervezet . o véllalkozas
aranya, %
Hévizi mikrotérség 2999 53,2 2 858 74,9 207
Ebbél: Héviz 1662 30,3 1601 72,9 322
Zalaszentgroti mikrotérség 2633 46,8 2434 81,4 134
Ebbél: Zalaszentgroét 1157 20,5 1088 79,5 145
Zala Termalvdlgye
Akciécsoport 6sszesen 5632 100,0 5292 77,9 165

a) Alland6 népességgel szamolva.

A Zala Termalvolgye Akciécsoport tertiletén 2008 végén a vallalkozasi aktivitas (ezer allandé
lakosra 165 jutott) 6sszességében meghaladta a Zala megyei atlagot, viszont a térségen
belll jelentés kuldbnbségekre vilagitott ra. A lehatarolas déli, fejlettebb dvezetében a mutatd
nagysaga a Zalaszentgrotinak a masfélszeresét tette ki. Kimagaslo volt a vallalkozéi kedv
Hévizen, ahol minden harmadik tartésan ott él6re jutott egy nyereségérdekeltségl szervezet.
Elmondhatd, hogy altalaban a jelentésebb turisztikai vonzerével biré falvakban (Alsépahok,
Fels6pahok, Kehidakustany) mdulta felul az &tlagos szintet a  helybéliek
kezdeményezdkészsége. A fontosabb kozlekedési utvonalaktdl és varosoktol tavolabbi
helységek kdzul két zsaktelepulés, Kallésd és Sénye mutatdja emelkedett ki.

A térségben a vallalkozasok tobb mint haromnegyedét egyéni formaban tartottdk nyilvan,
amely meghaladta a megyei szintet. Az &atlagosnal gyakoribb jelenlétik kozvetve azt
érzékelteti, hogy a rendelkezésre allé és befektethetd t6ke nagysaga dsszességében Kicsi,
az er6forrasok az dnellatast, vagy meég inkabb a jovedelem-kiegészitést biztositjak. Erre utal,
hogy akcibterlleti szinten az egyéniek kdzel kétharmada kiegészité tevékenység gyanant
vagy valamilyen ellatas folydsitasa mellett vallalkozott. Dobrocén, Kallésdon és
Zalakodveskuton csak egyéni vallalkozas létezett. Osszességében megallapithatd, hogy
magasabb aranyban képviseltették magukat a magankezdeményezések a vallalkozasok
kozott a Zalaszentgroti mikrotérségben, mint a Héviziben. Az akcioterulet déli részén
valamivel sir(ibben talalkozhatunk hivatasszeriien vallalkoz6 maganszemélyekkel, bar a
telepllések elhelyezkedése nem befolyasolta érdemben a féallasu vallalkozasok
el6fordulasat.




A telepllés-egyuttesben regisztralt 1 168 tarsas formaju cég hattizedét a Hévizi
mikrotérségben jegyezték be. Ehhez hasonlé aranyban koncentralédtak a varosokban, azaz
Hévizen és Zalaszentgroton. A tarsas cégek kozott a kft-k voltak a legnépszeriibbek, kdzel
45%-uk mikodott ebben a formaban, és nagyjabdl hasonld aranyban fordultak el mindkét
mikrotérségben. Bt-vel valamivel ritkdbban talalkozhatunk, és inkabb az akciéterilet déli
részében volt markansabb a jelenlétik. A részvénytarsasagok kozul a helyzetfeltaras
elkészitésének id6pontjaban 6t mikodott a térségben, kozulik négy szolgaltatd jellegi
tevékenykedett a varosokban, egy mez6gazdasagi féprofili pedig Zalabéren. Szévetkezet 16
létezett a térségben, 7 Zalaszentgroton, 3-3 Hévizen illetéleg Zalabéren, tovabbi egy-egy
pedig Cserszegtomajon, Reziben és Sarmelléken. Kozillik két-két agrarprofilu szévetkezet
az akcioterilet északi, mez6gazdasagi termelés szempontjabdl kedvezdbb adottsagu
terlletén fekvé Zalabéren és Zalaszentgréton gazdalkodott.

A Leader kdzosség terlletén bejegyzett vallalkozasok tevekenységi szerkezete nem mutatott
szamottevd eltérést a Zala megyeitél. Minden masodik nyereségérdekeltségli szervezet
gazdasagi szolgaltatasok nyujtasara specializalédott, amelyek az atlagosnal gyakrabban
fordultak el6 a turisztikai vonzaskodzpontokban (Alsépahok, Cserszegtomaj, Héviz,
Kehidakustany). Minden 6todik vallalkozas a szallashely-szolgaltatasban tevékenykedett, de
a telepulés-egyuttes déli részén ennél joval gyakrabban fordultak eld. Almashaza mellett a
fent emlitett telepliléseken emelkedett ki a szallashely-szolgaltatassal, vendéglatassal
foglalkozok jelenléte. Az &stermel6k kotelezd addszam-kivaltasi kotelezettsége miatt a
mezbgazdasagi feladatokra szakosodott vallalkozasok a teljes allomany kézel haromtizedét
képviselték, az agrarium sulya a telepllés-egylttes gazdasagi életében azonban ennél jéval
szerényebbre tehet. A gazdasagi agba tartozé szervezeteknek ugyanis mindéssze 3,4%-at
alapitottak tarsas formaban, amelybdl arra kovetkeztethetiink, hogy e tevékenység
elsésorban a helyi lakossag dnellatasat vagy jovedelmének kiegészitését biztositja. Az ipari
és épitdipari feladatokra szakosodott vallalkozasok szervezeti struktiraban betoltétt sulya és
ezzel egyutt gazdasagi szerepe — minden tizedik vallalkozas sorolédott a szekunder agakba
— meglehetdsen csekély.

A regisztralt vallalkozasok osszetétele fotevékenység szerint, 2008 végén

Hévizi mikrotérseg

Ebbdl: Héviz

Zalaszentgroti mikrotérség

Ebbél: Zalaszentgrot

Zala Termalvolgye teleplilés-egyttes

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

B Mez6gazdasag @ Ipar, épitdipar
Szallashely-szolgaltatas, vendéglatas 0O Tobbi gazdasagi szolgaltatas
B Tarsadalmi szolgaltatasok
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Az Akciocsoport teruletén 2008 végeén a regisztralt vallalkozasok alkalmazotti 1étszamat
tekintve tulnyomé tébbséguk (98,5%-uk) mikro-méretl vallalkozas volt. Az itt bejegyzett 10—
49 munkavallalét foglalkoztatdé 80 kisvallalkozas fele Hévizen és Zalaszentgroton
tevékenykedett. A varosi onkormanyzatok hivatalai, az itt talalhato oktatasi intézmények és a
kbézszolgaltatasokat végzd szervezetek mellett nagyszamu munkahellyel csupan egy b6
tucat cég rendelkezett a telepllés-egyuttesben. Utdbbiak meglehetésen koncentraltan
helyezkedtek el, munkaerd-piaci vonzerejik pedig nem tekinthet6 jelentésnek. Legalabb 250
fét foglalkoztatd vallalkozas egyaltalan nem mikodott a térségben, a kdzepes méretiek,
azaz 50 és 249 6 kozottiekbdl is csupan 14 létezett. Utdbbiakbdl tiz a Zalaszentgréti
mikrotérségbe, kozuluk is nyolc a térség kdzpontjaba tette a székhelyét. A Hévizi dvezetben
tevékenykedd négy vallalkozasbél harmat a varosban tartottak nyilvan. A kdzepes méreti
vallalkozasok tevékenységi strukturaja valtozatos képet mutatott. Zalaszentgréton inkabb
termeld, feldolgozdipari és kereskedelmi profiluak tevékenykedtek, Hévizen pedig turizmusra
és pénzintézeti szolgaltatasokra specializalédtak mikodtek. A gyogy- és termalvizzel
rendelkezd falvakban (Alsopahok, Kehidakustany) a flrdét, illetbleg a szallashelyet
lizemeltetd gazdasagi egység volt a legnagyobb foglalkoztatd, Ohidon pedig egy faipari
vallalkozas.

A gazdasagi lehet6ségek és a piaci kornyezet kihasznalasat, valamint az Uzletvitel
folyamatossagat vizsgalo vallalkozas-demografiai felvételek szerint a telepulés-egyuttesben
az Uj vallalkozasok életképessége meglehetésen visszafogottnak tekintheté. Amig Zala
megyében a 2000-ben alapitott vallalkozasok 40,7%-a tevékenykedett még 2007-ben is,
addig a telepllés-egyilttesben minddssze 36,1%-a mikddott a megalakulas utani hetedik
esztenddben. Az Uj vallalkozasok életesélye azonban nem egyforma képet mutatott. A tdbb
szempontbdl is kedvezbébb helyzetben |évé Heévizi mikrotérségben a hosszu tavon is
mikodéképes profitorientalt szervezetek el6fordulasa megkdzelitette a megyei szintet, mig a
Zalaszentgrotiban atlagosan minden szaz ezredfordulon alapitott vallalkozasbol csupan
harminc funkcionalt 2007-ben is. Az adatok azt mutatjak, hogy a varosokban minden
szempontbdl jobbak a vallalkozasok hosszabb tava kilatasai, mint néhany kdzséget
(Nemesbuk, Sarmellék, Zalacsany) leszamitva a falvakban. Ezen kivil elmondhat6 az is,
hogy meglehetésen magas szinten allanddsult a vallalkozasok fluktuacioja. A rendelkezésre
allé adatok szerint az akcidtertuleten 2000 és 2006 ko6z6tt ugyanis minden szaz ujonnan
alapitott vallalkozasra 95 ujonnan megszint jutott.

Szakértdi becslések alapjan a Zala Termalvolgye Akciécsoport terlletén a Zala megyei
atlagnal dsszességében kedvezbtlenebb foglalkoztatasi helyzet markans teruleti
egyenlétlenségeket takar. Az Allami Foglalkoztatasi Hivatal vizsgalatai szerint 2008-ban a
Leader kdzosség teruletén a 15 és 74 év kozotti népesség 58,1%-a tartozott a gazdasagilag
aktivak, azaz a foglalkoztatottak és munkanélkiliek csoportjaba. Az aktivitasi arany a Hévizi
mikrotérségben nem érte el a 49%-ot, ami azzal magyarazhatd, hogy a varosban magas az
idéskoruak és valamilyen ellatasban részesul6 inaktivak aranya. Ezzel szemben a
lehatarolas k6zépsd és északi részén a mutaté nagysaga tiz szazalékponttal meghaladta a
déli tertlet atlagat. A foglalkoztatdsi arany a Zalaszentgroti mikrotérségben szintén
magasabb volt, mint a Héviziben a kuldnbdz6 korstrukturabdl adédodan, de az aktivitasi
mutatonal jéval kisebb mértékl eltérést mutatott, mivel a déli terlileten kedvezébbek az
elhelyezkedés lehetéségei. Ezt érzékeltetik az allastalanokkal kapcsolatos informaciok is,
hiszen az akcioteruleti szinten kimutatott 9,1%-0s munkanélkiliségi rata a Hévizi mikrotérség
7,0%-0s, és a Zalaszentgréti 10,3%-0s szint ereddjeként alakult ki.
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A gazdasagi élet legtdbb tertletére 2008 utolsé negyedévében begylrizott valsag
kovetkeztében a teleplilés-egyuttesben is szamolni kellett az elhelyezkedési lehetéségek
kedvezbtlenebbé valasaval és a munkanélkiliség novekedésével. A nyilvantartott
allaskeresdk allomanyara vonatkozd, az Allami Foglalkoztatasi Hivataltél szarmazé legutolsé
adatok szerint, 2009 aprilisban 2 065 személy szerepelt a munkalgyi kirendeltségek
nyilvantartasaban, amely munkaképes koru lakossag pontosan egytizedét tette ki. A
munkanélklliségi rata nagysaga a megyei atlaghoz hasonléan alakult, ugyanakkor az
akcidterlleten belll térségenként és telepullésenként is jelentds kildnbségeket mutatott. A
munkahoz jutas szempontjabél minden szempontbdl hatranyosabb helyzetben lévé
Zalaszentgréti mikrotérségben a munkanélkiliség szintje (12,3%) csaknem kétszer akkora
volt, mint a Héviziben (6,8%). Raadasul a telepllés-egylttes kdzépsd és északi részén
Kehidakustany, Tilaj és Zalaszentlaszlo kivételével minden teleplilésen kétszamjegyl értéket
ért el a rata nagysaga, s6t Ddbrécén és Kisgdrbén minden 6tddik munkaképes koru nem
tudott elhelyezkedni. Ezzel szemben a lehatarolas déli részén Rezi, Szentgyorgyvar és
Zalakoveskut kivételével a munkanélkuliségi rata egyszamjegyl maradt. A legkedvezébb
foglalkoztatasi helyzet a Héviz, Alsépahok, Felsépahok, Cserszegtomaj altal hatarolt
turisztikai 6vezetben jelentkezett.

Az elhelyezkedés nehézségeit mutatja, hogy a munkaerd-piacrél kiszorultak 23,6%-a mar
legaldbb egy esztendeje nem taldlt allast. Ez a megyeinél kedvezdtlenebb Ujbdli munkahoz
jutasi esélyrdl arulkodott. A Hévizi mikrotérségben az atlagosnal valamivel alacsonyabb volt
a tartésan allas nélkil lévok el6fordulasa, mint a lehatarolas kozépsé és északi részén. A
rendelkezésre all6 2008 végi adatok szerint a munkat keres6k dsszetétele néhany fontosabb
ismérv tekintetében az akcioterileten belll térségenként meglehetésen kulonbozott a
telepulés-egyuttes heterogén demogréfiai jellemzdi és eltéré gazdasagi potencialja miatt. A
Hévizi mikrotérségben az allaskeres6k kozétt gyakrabban fordultak el ndk, magasabb
(k6zép- és fels6foku) iskolai végzettségliek és munkahelyik elvesztése el6tt szellemi
munkakorben dolgozok, mint a Zalaszentgrétiban. Ugyanakkor nem mutatkozott Iényeges
kllénbség a két terlleti egység kdzott a munkanélkiliek kordsszetételében és a palyakezddk
aranyaban.
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A nyilvantartott allastalanok fébb jellemzdi 2008 végén

Ezen belll a
kozép- és korabban
. Nyilvantartott ,, felséfoku szellemi . .
Megnevezés R ,, nék . palyakezd6k
allaskeresd végzett- foglal-
séglek kozasuak
aranya, %
Hévizi mikrotérség 510 47,1 72,7 20,4 4,9
Ebbél: Héviz 107 45,8 92,5 35,5 5,6
Zalaszentgroti mikrotérség 1185 38,0 60,9 12,5 4,1
Ebbél: Zalaszentgrét 484 36,6 62,4 15,7 4.8
Zala Termalvdlgye

Akciécsoport 6sszesen 1695 40,7 64,5 14,9 4.4

A munkanélkuli-ellatasra vald jogosultsagukat kimeritbk rendszeres szociadlis segélyt
kaphatnak, amelynek folydsitdsat a telepllési o6nkormanyzat szikség szerint
munkavégzéshez kotheti. A teleplilés-egylttesben 2007 masodik felében atlagosan 540 6
részeslilt szocialis segélyben, kézllik 153 fének, azaz a jogosultsaggal rendelkez6k mintegy
haromtizedének tudtak a telepllések munkat biztositani. Ez az arany mikrotérségenként
Iényegesen nem, helységenként viszont a foglalkoztatasi lehetéségek fliggvényében
szamottevéen kulonbozott. Ebben az idészakban Dotk, Héviz és Zalakoveskut kivételével
mindentt dolgozott a segélyezettek egy része. A legtébben Sarmelléken és Zalaszentgréton
vettek részt az 6nkormanyzat altal felkinalt feladatok teljesitésében. A foglalkoztatottak kozel
négyotdde kozcéli munkat végzett, azaz olyan énkormanyzati feladatot teljesitett, ahol a
foglalkoztatas id6tartama elérte az egy hénapot.

2.2.3. Egészségiigyi, szocialis intézményhalbézat

2007 december 31-ei allapot szerint a telepulések egyharmadaban helyben megtalalhaté az
egészségligyi alapellatas, a varosokban a haziorvosi korzeteken kivil, vagy azzal
Osszevontan gyermek haziorvosi szolgalatot is fenntartanak. A Zalaszentgréti
mikrotérségben élék kdzel egynegyed — praxishiany, kdzlekedési nehézségek miatt —
utazassal, vagy a heti korutak alkalmaval jut egészségugyi ellatashoz.

A térség egyetlen kérhaza, a hévizi gydgykérhaz kbzel harom és félszaz aggyal mikodik.
Specidlis helyzetéb8l adéddéan az egész orszaghdl fogadja a mozgasszervi, ezen belll
elsésorban reumatoldgiai megbetegedések orvosi rehabilitacidjara, illetve aktiv reumatologiai
szakellatasara beutaltakat.

A 2009. szeptemberében beindult tlrjei integralt évoda-bdlcsédei csoporton kivil nem
mikddik bolcsédei szolgaltatas a térségben. A bolcsédéskoru (0-3 éves) népességszam
alapjan a két varosban a koérnyezé, elérhetd tavolsagban levd telepllésekre kiterjedd
vonzaskorzettel valdszinlsithetéen j6 kihasznéltsaggal mikoédnének ezek az intézmények,
ismerve a kozelmultban bejelentett — gyermekvallalast és -ellatast — érinté tervezett
intézkedéseket is. El6zetes népességadataink szerint a bdlcsédéskoru allandd népesség (0-
3 évesek) aranya mindkét mikrotérségben ez év elején meghaladta a harom szazalékot.
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A megvaltozott tarsadalmi koértlmények (idések aranyanak és a sziletéskor varhatd
élettartamnak a novekedése, a tébbgeneracios csaladmodell ,elavultta” valasa, egyéb,
csaladon bellli egzisztencialis problémak) hatasara fokozodik a szocialis ellatasok
szerepe. Tartdés és atmeneti elhelyezést biztositdé bentlakasos intézményi ellatas Heévizen,
Zalaszentgroton és meég tovabbi négy teleplilésen vehetd igénybe. Az intézmények
szikségességét mi sem bizonyitja jobban, mint hogy a féréhelyek kihasznaltsaga 2007-ben
megkozelitette a 100%-ot. Hét telepulésen mikodott az idés emberek napkodzbeni ellatasara
szakosodott intézmény, a férGhelyeket itt is szinte teljesen betéltottek. Az intézményi
ellatason tul a térség telepiléseinek tdbbségében az dnkormanyzatok szocialis étkeztetés
és/vagy hazi segitségnyujtas keretében tamogatjak az idés embereket. A telepulések
egynegyed részében azonban még ez az ellatasi forma sem érhet6 el.

A térség telepiiléseinek kozoktatasi, egészségigyi és szocialis intézményekkel valé
ellatottsaga, 2007

Oktatasi, egészségligyi, szocialis intézménnyel
nem rendelkezé telepulés

Ovodaval és/vagy altalanos iskolaval
rendelkez6 telepllés

Ovodaval, altalanos iskolaval, haziorvosi
korzettel rendelkez6 teleplilés

Ovodaval, ltalanos iskolaval, haziorvosi
korzettel, bentlakasos szocialis intézménnyel
és/vagy idések nappali otthonaval rendelkez8
telepllés

Ovodaval, altalanos és kozépiskolaval,
haziorvosi és hazi gyermekorvosi korzettel,
bentlakasos szocidlis intézménnyel és/vagy
id6ések nappali otthonaval rendelkez6 telepiilés

Ovodaval, altalanos és kozépiskolaval,
haziorvosi és hazi gyermekorvosi korzettel,
kérhazzal, bentlakasos szocidlis intézménnyel
és/vagy idések nappali otthonaval rendelkezd
telepllés

A térségben az aprofalvas telepllésszerkezetbdl addéddan viszonylag sok az olyan —
zbmében kislélekszamu — telepulés, amelyben nem, vagy csak nagy nehézségek aran
érhetbk el az alapvetd kozoktatasi, egészségugyi és szocialis szolgaltatasok, illetve
intézmények, s ez a tény tovabb rontja a telepllések amugy is gyenge népességmegtartéd
képességének erejét.
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2.2.4. Informdciohoz jutas lehetéségei

A térség kozlekedési helyzetét dontéen meghatadrozza a megyére jellemzd aprofalvas
telepllésszerkezet. Az uthaldzat slrlisége ebbdl adéddéan az orszagoshoz viszonyitva is
kimagaslé. A megyében eddig épiilt autdpalya szakasz azonban a 33 teleplilés egyikét sem
érinti. A telepulések kozott szamos "zsaktelepulés" is talalhato, a féutvonal hianya pedig
neheziti a térségi kapcsolatok er6sddését. A sugaras vasuti vonal-halézat févonalai
ugyancsak elkerilik a térséget. Vasuton a Boba—Zalaegerszeg vonalon érhetd el Turje,
Zalabér—Batyk, és Pakod telepulés. A térség egyik varosa Zalaszentgrot az orszag kozuti
halézataban periférialis szerepet jatszik. Kisebb mellékutak koétik 6ssze Simeggel és
Zalacsannyal, ahonnan elsésorban Keszthely felé lehet tovabb utazni. A Zalacsany felél
érkez6 ut Zalabérnél torkollik a Simeg és Zalaegerszeg kozott futd fontosabb mellékatba,
amelyen a telepllés 6sszekottetésben all a megyeszékhellyel. Zalaszentgrotot vasuton rovid
szarnyvonal koéti 6ssze a Bajansenye—Zalaegerszeg—Ukk—Boba févonalon fekvd Zalabér—
Batyk vasutallomassal, azonban ezen a szarnyvonalon 2007. marcius 4. ota szunetel a
személyszallitas.

Zala megye mas varosaihoz viszonyitva autébusz ellatottsaga kevésbé fejlett, am igy is joval
az orszagos atlag felett van. Viszonylag kevés el6varosi jarat mellett elsésorban
Zalaegerszeg, Keszthely és Siimeg felé jarnak helyk6zi buszok, am tavolabbi telepulésekkel
is (mint Budapest, Gyér, Szombathely vagy Tapolca) van 6sszekottetése. A teleplilésmagtol
tavol fekvd, csatolt telepllésrészekre helykdzi jaratok jarnak a varosban mikodd
buszallomasrdl és a kistérség valamennyi telepulése naponta tobb indulé jarattal is elérheté.

A térség masik varosanak Héviznek a kozlekedési helyzete is kdzel hasonld. Vasutvonal
nem érinti, az odautazashoz keszthelyi atszallassal autébuszt kell igénybe venni. A varosbdl
a megyeszékhely a 76-os masodrend( féuton kozelithetd meg a leggyorsabban. A térség
telepulései kozotti utasforgalmat Zalaszentgréthoz hasonldéan tébbnyire helykédzi jaratokkal
bonyolitjak, de idegenforgalmi jelentésége miatt szamos tavolsagi jarat is athalad terlletén,
mint a Budapest-Zalaegerszeg, a Tatabanya-Székesfehérvar—Zalaegerszeg, a Gyor-
Zalaegerszeg kozottiek vagy a Veszprémbdl Zalaegerszegre induldk.

A szarazféldi kdzlekedés mellett a légi kdzlekedés is szerephez jut a térségben. Sarmellék
kiltertletén, a Balaton Nyugati végétdl kb. 10 km-re talalhaté a Dunantul legfontosabb és
egyben legforgalmasabb nemzetkdzi repllétere a Fly Balaton, ahova évente jelentés szamu
charter jarat érkezik. A légikik6té 2008-ban 110 ezres utasforgalmat bonyolitott le, mely
leginkdbb a Hévizi és a Zalakarosi gyodgyfurdét, valamint a Balatont felkeresni
szandékozodkat jelentette. 2009-ben a Lufthansa és a Hamburg International tarsaséag inditott
menetrendszer( jaratokat, a Bulgarian Air és a Transavia charter jaratokat, illetve charter
jaratok idészakosan érkeznek még Oroszorszagbdl is.

Az orszagosan kiépitett kerékparutvonalak halézatabol a megyét négy érinti. Ebbdl a
Keszthelyrdl kiindulé két ut kézil az egyik magaban foglalja a Héviz—Alsépahok—Sarmellék
szakaszt, a masik pedig Hévizt érintve folytatodik.

A kommunikaciés oOsszekottetésben fontos szerepet jatszd vezetékes telefonhalézat
mara mar nagymeértékben vesztett a jelent6ségébdl. A korabbi évekhez viszonyitva egyre
inkabb a mobilkészllékek veszik at szerepét annak ellenére, hogy fokozatosan terjed a
kabeltelevizidés-hal6zaton nyujtott telefonalas lehetésége is. 2007-ben a vezetékes vonalak
szama az egy évvel korabbihoz képest a 33 teleplilést tekintve 6sszességében 1,9%-kal
meérséklédott, a Zalaszentgroti kistérségben ennél szamottevébb csdkkenés mutatkozott,
mig Héviz kdérzetében ez a folyamat joval lassabb mérséklédést mutatott.
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A vezetékes 4dllomasok szama ma még meghaladja a 10 100-at, csdkkenéslkkel
parhuzamosan viszont egyre nagyobb aranyt képviselnek a févonalakon belll a korszer(ibb
digitalis ISDN vonalak. Egy év alatt szamuk 84-gyel, 1 640-re bdévult. Digitalis telefon-
szolgaltatast a 33 telepulés kozil minddssze 3 helyen, Dotkdn, Kisvasarhelyen és
Ligetfalvan nem létesitettek. Ugyanakkor az Akcibterulet atlaganal (16,2%) joval nagyobb az
ISDN vonalak aranya Hévizen (29,3%) és Kehidakustanyban (22,0%). Térségi
O0sszehasonlitdsban a Hévizi tertlet mutatdja (20,5%) kdzel duplaja a Zalaszentgrotinak
(12,1%) és magasabb a Zala megyei atlagnal is. A mobiltelefonok térhdditasaval egyre
inkabb tlnnek el a nyilvanos tavbeszél6 allomasok is.

Ezer lakosra juté tavbeszél6 févonalak szama

—249
250 — 299
300 — 349
350 — 399

Bar a 33 telepulés mindegyikén van legalabb egy ilyen készllék, szamuk az ezredfordulé 6ta
77-tel, azaz 42%-kal fogyott. 2007-ben az orszagban ezer lakosra 327 vezetékes févonal
jutott, ennél a Hévizi térség mutatdja joval magasabb (388), a Zalaszentgrot kérzetében
ugyanakkor minddssze 283. Az Akciécsoport tertletén a legmagasabb ezer lakosra vetitett
mutatéval Sénye (630), Héviz (598), Ligetfalva (446) és Nemesbuk (438) rendelkezik,
ugyanakkor Szentgyoérgyvaron (216), Pakodon (228), Almashazan (230) marad el leginkabb
a 33 telepulés atlagatol (327). Az egyéni és az Uzleti analdg f6vonalak a tavbeszéld
févonalak 74, illetve 9%-at tették ki, ezen bellil a Hévizi térségben a kozileti, a
Zalaszentgroétiban a lakasfévonalak aranya magasabb a 33 teleplilés atlaganal.
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Korunk egyik leggyorsabban fejl6dd technikai eszkbéze a szamitégép. A nyugat-dunantuli
régio, amelyhez a 33 telepllés is tartozik, 2007-ben nem tartozott az asztali, illetve
hordozhaté szamitégéppel legrosszabban ellatott térségek kézé. Szaz haztartasban az
orszagos 45, illetve 5-tel szemben 42 személyi szamitogép és atlagban 4 laptop volt
talalhatd. A szdrakozas és egyben informacidszerzés széles tomegek szamara elérhet6
legismertebb eszkdze a televizié. Ma a parabola antennaval foghato, illetve kabelen érkezé
adasok vétele nyujtja a legkorszeribb, legkényelmesebb és legjobb minéségben élvezhetd
midsorokat. A régiéban 2007-ben parabolaantennaval vagy kabeltévé csatlakozasi ponttal a
haztartasok 12%-a rendelkezett. A Zala megye 33 telepulését magaba foglald Zalaszentgroti
és Hévizi térségben Osszesen 6 236 lakast csatlakoztattak a kabelhal6zatra, ami a
megyeben bekapcsolt lakasok allomanyanak 8,2%-at tette ki. A lakasallomany megoszlasat
figyelembe véve ez a megyeinél szerényebb ellatottsagot jelent.

A kabelteleviziés halézatba bekapcsolt lakasok aranya, %

Nincs bekapcsolt lakas
0,0-49,9

50,0 - 59,9

60,0 - 69,9

70,0 -

A kommunikacié tertletén az egyik legdinamikusabb fejlédést a térségben is a
kabeltelevizidézas jelentette, annak ellenére is, hogy a halézat a telepllések nagyobb
részében még nem épllt ki. Az ezredfordulét kdvetben a kabeltelevizios halézatba
bekapcsolt lakasok szama az emlitett két térségben egyuttvéve tobb mint haromtizedével
nétt. A Zalaszentgrot és Héviz korzetében fekvd kodzségek tobb mint fele még csak
parabolaantennaval foghatja a miiholdas adast. A kabeltelevizids-haldzatba bekapcsolt
lakasok aranya viszont utdbbi térségben joval magasabb (46,1%), mint Zalaszentgrot
(38,8%) korzetében. A kabeltelevizios ellatottsag a 33 telepilés kézil Dotkdn, Hévizen,
Tldrién és Zalaszentlaszlon a legjobb, 69-82% kozotti, mig a varosi rangot kapott
Zalaszentgréton minddssze 43%.
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A rendelkezésre allé adatok szerint a térségben kabeltelevizids szolgaltatassal 4 tarsasag
(FiberNet Kommunikacios Zrt. a 2 varosban, a HIR-SAT 2000 Szolgaltaté és Kereskedelmi
Kft., az Infrastat Kereskedelmi és Szolgaltatd Kft., valamint a SATEL Hiradastechnikai és
Kereskedelmi Kft.) mellett 3 maganvallalkozas is foglalkozik. A FiberNet Kommunikaciés Zrt.
és a HIR-SAT 2000 Szolgaltaté és Kereskedelmi Kft. egyuttal internet szolgaltatast is nyujt. A
vilaghalon megjelendé hatalmas rendezett informaciohalmaz egyre inkabb megkoveteli a
szamitdogépek mindennapi internetre valé csatlakozasi lehetéségét. Mindez a gyors
informaciohoz jutas mellett ma mar sok esetben a telefonalast, a televizidozast és a levelezést
is potolhatja. Az internet el6fizetdk szama a kabeltelevizié eléfizet6kénél is dinamikusabban
bévilt. Bar csak megyei szintli adatok allnak rendelkezésiinkre, a tendencia a gyorsan
fejléd6é internetes technoldgiaknak (telefonvonalon, kabelen, vezeték nélkdli haldzat
segitségével torténd hozzaférés) kdszonhetben a kisebb telepiléseken is hasonlé. 2004-
2007 kozott Zala megyében 14 242-r6l 42 171-re bévilt az internet eléfizetések szama. Az
internet-hozzaférés maodjat tekintve csupan a harom év alatt teljes atrendezddés kdvetkezett
be. Szinte teljesen elvesztette jelent6ségét az ugynevezett betarcsazéds rendszer, jelenleg
meghatarozéva valt az xDSL-, illetve a kabeltelevizié-haldézaton inditott hozzaférés, de a
legdinamikusabb fejl6dést a vezeték nélkilli technolégia elterjedése eredményezte. Zala
megyében ma az xDSL, illetve a vezeték nélkuli halozat segitségével torténd internetezés az
orszagosnal kedveltebb, a betarcsazés és a kabelteleviziés tarsasagoknal torténd
el6fizetések aranya ezzel szemben kisebb.

A lakossagi adminisztrativ ligyintézést végz6 kozintézmények kozul kiemelt fontossaggal
birnak a postahivatalok. A térség valamennyi telepllésén megszerveztek a
postaszolgaltatast. Az 6nallé postahivatalok, fiokpostak szama egylttesen 14. Hianyuk miatt
vagy megszuntetésiuk utan szerepiket, néhany helyen postai kirendeltségek vették at, de
feladataikat tobbnyire mobil postai szolgalattal valtottak fel. 2007-ben el6bbiek csupan a
Zalaszentgroéti  kistérségben mikodnek, de a mobil postaszolgalat megszervezése is
tulnyomo részben az ottani telepuléseken tortént meg. A tudomanyos kutatasokhoz a megye
két levéltara nyujt segitséget, a térséghez kozelebbi Keszthelyen, mig a masik a
megyeszékhelyen talalhatoé.

A mindennapi hivatalos Ugyekben a telepilési énkormanyzatokhoz lehet fordulni, mig a
jegyz6k feladatkoérébe utalt Ggyek intézésére tdbbnyire korjegyz6ségek szervezddtek. Az
aprofalvas telepulésszerkezetbdl addéddéan a Hévizi és Zalaszentgroti kistérségekben
Osszesen 12 korjegyz8ség alakult, 6nallé jegyz6séggel a két varoson kivil még négy
kozség, Alsdpahok, Cserszegtomaj, Fels6pahok és Rezi rendelkezik.

A gyakori Ugyek intézésére Hévizen és Zalaszentgréton az egyéni vallalkozéi igazolvany
kivételével minden Ugytipusban orszagos jogkdrrel bird okmanyirodak, illetve épitéstgyi
hatésagok mikddnek. Zalaszentgroton emellett féldhivatali és munkalgyi kirendeltség is
talalhatd, mig Hévizrél és térségébdl ezekben az ugyekben a keszthelyi hivatalokat kell
felkeresni. A korjegyz6ségek tarsult teleplléseinek lakossagat hivatali ugyeik intézésében a
koézpontbdl id6szakosan kihelyezett Ggyfélfogadassal segitik.

A vallalkozasok tevékenységukkel kapcsolatos kérdésekben a megfeleld kamarakhoz
fordulhatnak (Zala Megyei Kereskedelmi és Iparkamara, Személy- és Vagyonvédelmi
Kamara, Zala Megyei Mérnoki Kamara terlleti irodaja, valamint a Zala Megyei Teruleti
Ugyvédi Kamara), amelyek a megyeszékhelyen talalhaték. Ugyancsak ottani Cégbirdsagon
intézhetik cégbejegyzéseiket és jelenthetik be a vallalkozasaiban tortént valtozasokat.
Zalaegerszegen mikodik még a KSH Gydri Igazgatésaganak Zalaegerszegi Képviselete.

18



2.2.5. Szabadidé eltoltésének lehetéségei

A szabadidé-eltoltés lehetéségeinek feltarasanal érdemes megvizsgalni az Akcidcsoport
terlletére vonatkozéan a kulturalis intézményi kinalatot, a kiskereskedelem és vendéglatas
Uzlethalozatat mint ellatd intézményrendszert, valamint a térség idegenforgalmi kinalatat és
keresletét.

A vizsgalt kistérségek turisztikai adottsagai kedvezdek. Részben féldrajzi fekvésik
(Balaton kozelsége), részben pedig gyogy- és termalturisztikai lehetéségeik miatt élénk
idegenforgalom jellemz8. Az ide latogatok a Zala megyébe érkezék felét, az altaluk eltoltott
id6 pedig a vendégéjszakak 57%-at tette ki. 2008-ban a két mikrotérség kereskedelmi
szallashelyein 257 ezer vendég 1 122 ezer éjszakara szallt meg. A forgalom déntéen (95%)
a Hévizi dvezetben, azon belll is Hévizen realizalodott. A gyogyflrddk kinalata elsésorban
Hévizen és a Zalaszentgroti kistérségen belul Kehidakustanyban és Zalaszentgroton
meghatarozd, mig a magyar tenger a Hévizi kistérség, azon belll is Alsépahok és
Cserszegtomaj telepulések arculatat hatarozza meg. Utodbbi mikrotérségben tovabbi két
telepllésen, a Zalaszentgrétiban pedig a varoson és Kehidakustanyon tul 3 telepulésen
uzemelt vendégfogado.

Kereskedelmi szallashelyek vendégforgalmi adatai, 2008

Kiilféldi | Belféldi | Osszes | Kilfoldi | Belfsldi | Osszes

Terllet vendég vendégéjszaka
Hévizi mikrotérség 90711| 144 318| 235029| 596 103| 471980| 1068083
Alsoépahok 3053| 32467| 35520| 24971| 110235 135 206
Cserszegtomaj 1475 4621 6 096 7 605 15019 22 624
Héviz 86 125| 107 216| 193341| 563 084 | 346 656 909 740
Nemesbuk 58 14 72 443 70 513
Zalaszentgroti
mikrotérség 1832 20289 22121 6888| 47519 54 407
Kehidakustany 1161] 15653 16 814 4827| 38434 43 261
Ligetfalva 36 6 42 187 46 233
Zalacsany 129 3843 3972 253 6 887 7140
Zalaszentgrot 372 515 887 1158 1293 2451
Zalaszentlaszl 134 272 406 463 859 1322
Zala Termalvolgye
Akciécsoport
Osszesen 92543 | 164607 | 257 150| 602991 | 519499 | 1122490

Az elmult évben az akcidterlletre latogatdkat 52 kereskedelmi szallashely fogadta 3 080
szobaval, kozel 8 és félezer féréhellyel. A fér6hely-kapacitas 89%-a a Hévizi, 11%-a pedig a
Zalaszentgréti  kistérségben allt a turistdk rendelkezésére. Szallastipusok szerint
Osszességeében a fogadokapacitas 80%-a a széllodakban, 14%-a a kempingekben, 4%-a a
panziokban, s 3%-a az Udll6hazakban talalhaté. A két mikrotérség szallaskinalata
kulonbozs: a Héviziben a hotelek dominalnak, mig a Zalaszentgrétiban a tobbi szallastipus is
jelentésebb szerephez jut.
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A féréhelyek megoszlasa szallastipusok szerint, 2008

Hévizi mikrotérség

panzié . .. .,
ken'ping 2 3% uduléhaz
12,8% 17%

szalloda
83,2%

Zalaszentgroti mikrotérség

adiléhaz
9,4%

panzié
17,4%

szalloda
49,6%

kemping
23,6%

A vendégfogadok forgalma alapjan azonban mindkét térségre egyértelmien elmondhaté a
széllodak meghatarozo jellege, hiszen az éjszakak 95%-at realizaltdk. A forgalom tovabbi
2%-a kempingekben, s masfél-masfél szazaléka Uduléhazakban és panzidkban bonyolddott.
Szembetlind azonban a Zalaszentgréti 6vezet panzidinak, de uduléhazainak atlagosnal
nagyobb latogatottsaga is.

A vendégéjszakak szamanak megoszlasa szallastipusok szerint, 2008

Hévizi mikrotérség

tduléhaz

Zalaszentgroti mikrotérség

Gdulshaz  kemping

kemping panzié
20 % 09% panzio  47%  19%
9,6%
szalloda szallooda
95,4% 83,9%

A telepuléseket kulon-kulon vizsgalva elmondhatd, hogy a gydgyulni és kikapcsolédni
vagyok a vilaghiri Hévizi Gyégyfurdé mellett a kehidakustanyi firdékomplexumban és a
Zalaszentgréti Termalfirdében élvezhetik az asvanyi anyagokban gazdag vizek jotékony
hatasait. Hévizen, mint az orszag egyik legjelentésebb idegenforgalmi gyégycentrumaban a
magas szolgaltatasok nyujtasara specializalédott hotelek (szam szerint 13 harom-, 6 négy-
és 1 oOtcsillagos) fogadjak a vendégeket. Kehidakustanyban egy négy-, Zalaszentgréton
pedig egy haromcsillagos szdélloda Uzemel. EIébbi tipusbdl tovabbi egy-egy talalhatd
Cserszegtomajon és Alsépahokon, utébbibdl pedig kettd Zalacsanyban, ahol két kastély
fogadja a latogatokat. A szallodakat mikodtetd telepuléseken jellemzden panziok is
Uzemelnek, kiegészitve a magasabb igények kielégitését megcélzéd szallaskinalatot. Emellett
Zalaszentlaszlon talalhatunk két panziot, mely kedvez6 foldrajzi fekvésébdl, falusi
turizmusabol eredéen kedvelt uticél.

Az akcibterlleten megszalld6 vendégek 64%-a belfoldrél érkezett. Az eltdltott éjszakak
Osszetételében azonban a kulféldi vendégkdr bizonyult meghatarozonak, 54%-at tette ki. Mig
a Zalaszentgroti kistérségben a belféldi turizmus dominal (a latogatok 92%-at, az éjszakak
87%-at adta), a Hévizi mikrotérségben a magasabb (61%) hazai vendégarany ellenére a
kalféldiek altal eltdltott éjszakak hanyada (56%) jelentésebb.
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A turistéak atlagosan 4,4 éjszakara foglaltak szallast, melyen belll a kulfoldrél érkezdk a
belféldieknél (3,2 éjszaka) kétszer hosszabb id6ére (6,5 éjszaka) maradtak. A Hévizi
mikrotérségben a turistak ennél is hosszabb idét (atlagosan 4,5, belféldiek 3,3, kilfoldiek 6,6
éjszakat) toltdttek el, mig a Zalaszentgrétiban joval révidebbet (sorrendben: 2,5, 2,3, illetve
3,8 éjszakat).

Az akcioterilet, illetve a két mikrotérség idegenforgalmardl megallapithatd, hogy alapvetéen
Héviz, s a Zalaszentgréti kistérségen belul Kehidakustany turizmusa formalja mind
volumenében, mind dsszetételében. Mindezt jOl jelzi a szallasféréhelyek lakdnépességre
vetitett mutatdja is. Atlagosan 270 féréhelyet szamlaltak ezer lakosonként, ezen belill a
Hévizi mikrotérségben 576-ot, a Zalaszentgrétiban minddssze 53-at. Hévizen kimagaslo a
viszonyszam értéke (1 254), Alsépahokon és Cserszegtomajon megkozelitette az 500-at,
Nemesbikon csupan 80-at tett ki. A masik térségen beliil Kehidakustanyban 552 féréhely
jutott ezer lakosra, mig Zalacsanyon 175, Zalaszentlaszlon 79, Zalaszentgréton pedig (varosi
rangjabdl és ezzel egyltt magasabb népességszamabol adéddan) pusztan 8.

Héviz és Kehidakustany idegenforgalmi vonzereje a maganszallasadas mutatdiban is
tukrozddik. 2007-ben a vizsgalt 33 telepllésen 1 118 szalldsaddé 6 150 férbhellyel varta
vendégeit. 86, illetve 82%-uk a Hévizi mikrotérségben, dontéen Hévizen Gzemelt. A masik
kistérségen belll a kereskedelmi szallashelyekhez hasonléan Kehidakustany szerepkore
emelhetd ki, a kapacitas 69%-aval rendelkezett. Itt volt a legmagasabb a fér6helyek ezer
lakosra vetitett értéke is: Hévizen 992-t, Kehidan 643-at tett ki. Osszességében azonban
elmondhatd, hogy 9 telepiilés (Batyk, Dotk, Kisgdrbd, Ligetfalva, Nagygorbs, Ohid, Szalapa,
Zalavég és Zalakdveskut) kivételével mindenitt taldlkozhattunk maganszallasadéval. A
vendéglatok 2007-ben tébb mint 21 ezer vendéget, 93 ezer éjszakara fogadtak. A forgalom a
Hévizi és a Szentgréti mikrotérség kozott 73—-27%-ban oszlott meg. Mig — az éjszakak
szama alapjan — el6bbi térségben a kuilfoldi vendégkor volt meghatarozé (70%), utdbbiban a
belféldi (90%) dominalt.

A napi életvitellel vagy akar a turizmussal is szorosan 6sszefliggd ellatd funkciot betoltd
kereskedelmi Uzletek, vasarlasi lehet6ségek fontos szerepet toltenek be a szabadid6
eltdltésében. Ugyan els6sorban a nagyobb varosokban letelepedd hazai és nemzetkozi
uzletlancok, bevasarlokézpontok megjelenésével értékel6dott fel a vasarlas, mint szabadidds
tevékenység, az akcidterilet zomére jellemzd kisebb telepuléseken a jol mukodé
kiskereskedelmi Uzlethalézat kiemelt feltétele lehet a letelepedni vagyo fiataloknak.

2008 végeén 643 kiskereskedelmi Gzlet mikddott a két mikrotérségben, 63%-uk a Héviziben,
37%-uk pedig a Zalaszentgrétiban. Dontd részik a nagyobb lakdnépességgel rendelkezd
varosokban, Hévizen és Zalaszentgréton talalhatd. Az ezer lakosra jutd szamuk szintén itt
kimagaslé: Héviz kivalo ellatottsagara utal, hogy 77 Uzletet szamlaltak ezer lakosonként,
ezzel szemben Zalaszentgréton csak 20-at. A mutato értéke az akcioteruleten atlagosan 21-
et tett ki (Hévizi mikrotérségben magasabb (31), Zalaszentgrétiban alacsonyabb (13) a nagy
szamu kisebb kdzség szerényebb lehetéségei miatt). A kiskereskedelmi egységek mintegy
felét egyéni vallalkozasok Uzemeltették, mely a mikrotérségek kozott szamottevéen nem
kl6nb6zott.

A boltok jelent8s részét az élelmiszer (19%) és a ruhazati (22%) jellegliek adtak. A Hévizi
mikrotérségben el8bbiek alacsonyabb (13%), utdbbiak magasabb (27%) részaranyuak, mig
a Zalaszentgroti kistérségben éppen ellenkezbleg alakult az Uzletek hanyada (élelmiszer
30%, ruhazati 12%). A ruhazati szakuzletek Hévizen a legelterjedtebbek (32%), amit a varos
élénk turizmusa indokol. Az Uzlettipusok kézll nagyobb aranyt képviseltek még az egyéb
iparcikk szakUzletek.
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Az akcidterlileten 354 vendéglatohely miikodott, 234 a Hévizi, 120 pedig a Zalaszentgroti
mikrotérségben. A vendéglatd egységek a kiskereskedelmi elarusitd helyeknél szorosabb
Osszefliggést mutatnak az idegenforgalommal: alapvetéen a varosokban, Hévizen (175) és
Zalaszentgroton (53) koncentralodtak, de nagy szamban tevékenykedtek Kehidakustanyban
(27), Zalaszentlaszlon (9), Zalacsanyban (8), valamint Alsépahokon (11) és
Cserszegtomajon (25). Ezer lakosra atlagosan 11 vendéglatéhely jutott, a Hévizi térségben
ennél tobb, 18 (Hévizen 40), a Zalaszentgroéti 6vezetben pedig 7 (Kehidakustanyban 23).

A vendéglatdé Uzletek 41%-a egyéni vallalkozas keretében mikodott. A Zalaszentgroti
kistérségben a magankezdeményezések gyakoribbak (53%-0s, ezen belul Zalaszentgréton
62%-0s hanyadot képviseltek), a Hévizi mikrotérségben kevésbé elterjedtek (35%). A
vendéglatohelyek haromnegyede étterem, cukraszda, egyodtdode bar, borozd, s 5%-a
munkahelyi étkeztet6hely. Az éttermek, cukraszdak aranya kiemelkedéen magas
Kehidakustanyban és Zalacsanyban (85 és 88%), de szintén atlag feletti Hévizen,
Alsépahokon, Zalaszentlaszlén, valamint Cserszegtomajon.

A telepllések intézményi strukturajanak részeként a kulturadlis kinalat vizsgalata is
elengedhetetlen a szabadidd eltdltésének lehetbségei bemutatasa céljabol. A lakossag
kulturalis igényeit 2007-ben 8 konyvtar, 2 mozi, 2 muzealis és 34 kézmdlveldédési intézmény
elégitette ki. A konyvtarak, filmszinhazak és muzeumok a két mikrotérség kozott fele-fele
aranyban oszlottak meg, s jellemz8en a varosokban, illetve a nagyobb lélekszamu
telepuléseken alltak rendelkezésre. A zalaszentgréti mozi nagyobb kapacitassal, 344, a
hévizi pedig 104 féréhellyel Gzemelt. Utdbbi varosban 16 muzeumi kiallitast rendeztek,
elébbiben pedig mindéssze egyet. Kozmuivel6dési intézmény Dotk és Vindornyasz6l6s
kivételével valamennyi telepllésen megtalalhaté. Mindemellett 35 alkoté mivel6dési
k6zosseg mikodott, 23 a Zalaszentgroéti, 12 pedig a Hévizi mikrotérségben.

2.3. Lakashelyzet, fiatalok lakashoz jutasanak lehetéségei

2.3.1. Statisztikai elemzés

2008. december 31-én a Zala Termalvolgye Akcioteruletet feldlelé6 33 telepllés
lakasallomanya meghaladta a 15 ezret, melyen kozel fele-fele aranyban osztozott a Hévizi
és a Zalaszentgréti mikrotérség. A lakasallomany el6bbi terlleten a megyei atlagnal is
dinamikusabban, 12,2%-kal bdévult 2001 o6ta, a tdébb apréfalut is magaban foglald
Zalaszentgrotiban ennél mérsékeltebb, 6,6%-0s ndvekedés regisztralhatdé. Az akcidécsoport
terlletén igy 2008. végén a Zalai lakasallomany egynyolcada talalhaté. A terlleten élék
korszerkezetébdl adoddan szaz lakasra a megyei atlagnal 24-gyel kevesebb, 210 lako jutott,
ami az elmult években jelentds szamban épilt Uj lakasok és a demogréfiai folyamatok
hatdsara is folyamatosan csdkkené tendenciat mutat. Az akcidterlleten a Zalaszentgroti
mikrotérség lakasai a ,zsufoltabbak”, itt szaz lakasban atlagosan 236-an élnek, mig a Hévizi
térségben ennél 26-tal kevesebben. Teleplilés szinten megfigyelve jelentbs a szérédas, szaz
lakasra Pakodon jut a legtobb laké (279), mig a legkevesebb az idegenforgalmilag kiemelt
jelentéségli Hévizen (128), Gsszességében pedig a telepllések kétharmadan kisebb a
laksiiriiség a megyei atlagnal.
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A szaz lakasra juto lakosok szama a Zala Termalvolgye Akcioteriilet telepiilésein

179

180 —
219
220 —

A térségben a lakasok jellemzéen magantulajdonban vannak, a 2001. évi népszamlalas
idején a lakasallomany 97,1%-anak maganszemély, és mindossze 2,9%-anak volt
Onkormanyzat vagy egyeb szervezet a tulajdonosa. A lakasallomany épitési év szerinti
struktaraja kedvezébb, a komfortossag szerinti Osszetétele pedig kismértékben
kedvezdtlenebb a megyeinél, az akcidterlleten bellul azonban jelentések a kildnbségek. A
két mikrotérség koziul a Hévizi helyzete az el6nyOsebb, itt a jobb kdzmives ellatottsag
koévetkeztében az 6sszkomfortos és komfortos lakasok egyittes hanyada kdzel kilenctizedes
volt, mig a Zalaszentgrétiban alig haladta meg a héttizedet. A korszerkezet tekintetében is az
el6bbi terilet elénye figyelheté meg. A Zala Termalvolgye Akcidterileten 6sszességében a
népszamlalaskori lakasallomany haromtizede épult 1980. utan, a Hévizi mikrotérségben ez
az arany 45,2%-ot, a Zalaszentgrotiban ezzel szemben mindéssze 16,3%-ot tett ki. A Hévizi
térség atlagosnal jéval fiatalabb lakasallomanya &sszefiiggést mutat a megvaldsult
furdéfejlesztésekkel, a varos lakasainak mintegy négyotdde ugyanis 1970. évet kdvetben
készult. El6ny0sebb helyzete az ezredfordulét koveté nagyobb szamu épitkezések
eredményeként is megmaradt.

Az Akcidterllet a két varos kivételével falusias lakasszerkezettel rendelkezik, jellemz&en
csaladi hazas oOvezet. Az elmult kdzel egy évtized lakaseépitései ezen a képen nem
valtoztattak, megdrizték a terllet falusias jellegét. A Magyarorszagon tapasztalhaté 2000.
évet kévetd lakasépitési boom a térségben is érezhetd volt. A Balaton kdzelsége, valamint a
termalvizkincsre épul6 fejlesztések és az ezzel bévulé gazdasagi lehetéségek is ndvelték az
épitési kedvet, els6sorban az Akcibterulet déli részén. 2000-2008 kozott évi atlagban 245 yj
lakas épllt a 33 teleplilés egylttesében, ezen bellll 69 a Zalaszentgréti mikrotérségben, 176
pedig a Héviziben. A lakasépitések felfutasat jol jelzi, hogy mig a terllet a megye
lakénépességének egytizedét adja, az ezredforduld 6ta épitett lakasok hanyada ugyanebben
a viszonylatban meghaladta az egy6todot.
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A Zala Termalvolgye Akciocsoport kiemelt lakasépitési mutatoi

Zala Termalvolgye
Hévizi Zalaszentgroti Akcidécsoport
Megnevezés mikrotérség mikrotérség Osszesen
Lakasallomany, 2008 december
31-én 7 339 7718 15 057
100 lakasra juté lakos 182 236 210
Epitett lakasok szama, 2008 266 59 325
10 000 lakosra juto épitett
lakdsok szama
2000-2008 (évi atlag) 140,9 37,2 78,9
2007 88,8 58,4 70,9
2008 206,6 32,6 105
A 2000-2008 kozott épitett
lakasok szama a 2008.
december 31-ei lakasallomany
%-aban 215 8 14,6

Az épitett lakasok népességre vetitett szamat telepilésenként vizsgalva jelentds a szorddas
az Akcioteruleten. Az elmult kozel egy évtized épitkezéseinek atlaga alapjan rangsorolva a
telepiléseket, kiemelkedik Héviz, Cserszegtomaj és Kehidakustany, ahol évi atlagban 100,
43, illetve 29 Uj lakas kapott hasznalatbavételi engedélyt, azaz a térségben megvaldsult Uj
lakasok héttizede e harom telepulés valamelyikén készult el. It a tizezer lakosra jutd U
lakasok évi atlaga meghaladta a szazat, illetve a kétszazat is, mely orszagos szinten is
kiemelked6nek szamit. A harom telepulés kiemelkedd népszeriiségét a térkép is jelzi.

A tizezer lakosra juté épitett lakasok szama
2000-2008 évi atlag

L

Nem ¢épiilt lakas
0,1-14,9
15,0-29,9
30,0-74,9
75,0-99,9
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Az épitett lakasok jellemzdit tekintve a Zala Termalvolgye Akciocsoport sajatos
jellemzékkel bir, mely teleplilés szinten vizsgalva a legszembetiinébb. Az ezredfordulét
kovetd idészakban az orszagban altalanossagban is felfutott a gazdasagi szervezetek altal,
jellemzBen értékesitésre szant lakasok kivitelezése. E folyamat az Akcidcsoport teriletén is
megfigyelhetd, azonban az idegenforgalmilag legfrekventaltabb helyekre és a varosokra
koncentralodik. Osszességében az elmult kilenc évben épiilt lakasok legnagyobb hanyadat,
kozel hattizedét maganszemélyek épittettek, a gazdasagi szervezetek részesedése pedig
valamelyest meghaladta a négytizedet. Az allam és a helyi 6nkormanyzatok lakasépittetdi
tevékenysége ma mar elenyész6, a térségben minddssze négy lakas épitését kivitelezték
kOzel egy évtized alatt. A gazdasagi szervezetek jelenléte négy telepulésen szamottevd, a
Zalaszentgroti mikrotérségben talalhatd Kehidakustanyon és Zalaszentgroton a lakasok
kozel felét, illetve kozel egyharmadat finansziroztak, a Hévizi mikrotérségben pedig
Sarmelléken az uj lakasok haromtizedét, Hévizen pedig kozel négyotodét kiviteleztették. Az
épittetbk személye az épitési célt is befolyasolja, igy a lakasok legtébbje még mindig sajat
hasznalatra készll, az értékesitésre szantak aranya azonban az elmult években kiemelkedd
mértéket ért el, az Akcidterlleten a lakasok kdzel fele ugyanis eladasra épult 2000 és 2008
kozott — elhelyezkedésik az emlitett négy telepulésre, ezen belll is Hévizre koncentralddik.

Az ezredforduld 6ta eltelt idészakban a lakossag szamos udiilét épittetett a térségben, mely
a megyei egyotdodét képviselte. Az Udul6épitésben a Hévizi mikrotérség dominal, az
idegenforgalmi szereppel parhuzamosan. 2000-2008 koz6tt a Zala Termalvélgye
Akcidcsoport tertletén 6sszesen 101 Uduld épult, ebbdl 84 a Hévizi mikrotérségben — ezen
belll is 77 Héviz varosaban — kapott hasznalatbavételi engedélyt.

Egy adott térség kézmlivi halézatanak kiépitettsége nemcsak gazdasagi lehet6ségeit
befolyasolja, hanem a lakossag élet- és lakaskorilményeire is alapveté hatassal van. A
térségben az 1990-es évek masodik felében jelentés volumend fejlesztések valdsultak meg,
melyek hatasara lényegesen javult az ellatottsag, elsésorban a kbzségekben eredményezve
latvanyos fejlédést. Ennek ellenére az Akcidcsoport terlilete — a hatranyos helyzeti
Zalaszentgroti kistérség miatt is — nem tartozik az orszag legjobb helyzeti térségei kdzé.

A villamosenergia- és a vezetékes ivoviz-szolgaltatas az Akciécsoport mindegyik telepulésén
megoldott, és a lakasok szinte kivétel nélkil rakotottek a vizhalozatra. A vizellatashoz
viszonyitva a szennyvizcsatorna-ellatottsag némi lemaradast mutat, és a teruleten belll is
szamottevbek a kulonbségek. A kornyezetkiméld6 szennyvizkezelést lehetbvé tevd
szolgaltatas 16 telepulésen kiépitett, kozulik hét a Hévizi mikrotérségben, 9 pedig a
Zalaszentgrétiban talalhatdé. Az egy km koziuzemi vizhalézatra jutd szennyviz-csatorna
hossza szintén jelent0s eltéréseket mutat a két térség kozott, a Heéviziben a mutatd
nagysaga 713 m, amely 92 m-rel hosszabb az Akciécsoportra jellemzénél, mig a
Zalaszentgroti mikrotérségben értéke minddssze 566 m-t tett ki, amely kisebb a megyei
atlagnal is. 2007-ben a 33 telepulés alkotta terlleten a lakasok kozel kétharmadat
bekapcsoltak a szennyvizcsatorna-halozatba, ezen belll a Hévizi mikrotérségben a lakasok
haromnegyedében elérheté a szolgaltatas, a Zalaszentgrétiban pedig a lakossag valamivel
tobb mint fele kotott ra a halézatra. Telepulés szinten Hévizen, Zalacsanyon és
Zalaszentlaszlon kiemelkedé a lakasbekdtések hanyada, ezen kivil Alsépahokon, Pakodon
és Zalabéren megkozelitette vagy meghaladta a haromnegyedet. Koérnyezetvédelmi
szempontbdl kiemelkedé jelentéségli, hogy az Akciocsoport teruletén elvezetett szennyviz
teljes egészében a legmagasabb fokozattal tisztitasra kerdl.
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A Zala Termalvolgye Akcidcsoport kiemelt kozmuellatottsagi mutatéi, 2007

Zala
Termalvolgye
Hévizi Zalaszentgroti | Akcidcsoport
Megnevezés mikrotérség mikrotérség Osszesen

Kdézlizemi vizhal6zatba
bekapcsolt lakasok aranya, % 97,7 97,8 97,8
Szennyvizcsatorna-halézatba
bekapcsolt lakasok aranya, % 75,9 54,6 64,8

1 km ivovizvezeték-halozatra
juté szennyvizcsatorna-
halézat, m 713 566 621
Haztartasi gazfogyasztok
szama a lakasallomany %-

aban 76,8 59,2 67,6
Rendszeres hulladékgydijtésbe
bevont lakasok aranya, % 90 78,6 84

A lakossag életkérilményeit nagymértékben befolyasold foldgazprogram hatasara a
vezetékes gazszolgaltatas az ezredforduléra az Akciécsoport minden teleplilésén elérhetévé
valt, és a lakasbekotések szama is évrél-évre emelkedik. 2007-ben a lakasallomany tobb
mint kétharmadat rakototték a gazcsdhaldzatra, ezen belil a Hévizi mikrotérségben
hanyaduk 77%-ot, a Zalaszentgrétiban 59%-ot tett ki. Telepulések szerint vizsgalva a
bekotések aranya a két varosban (Héviz és Zalaszentgrét), valamint Alsépahokon,
Cserszegtomajon, Dotkon, Sényén és Turjén magasabb az atlagosnal.

A hulladékszallitas terlletén a térség helyzete valamelyest kedvezbtlenebb a megyére
jellemzénél. A lakasallomany 84%-abdl rendszeresen szervezetten elszallitjdk a hulladékot,
a Hévizi mikrotérségben ez az arany kilenctizedes, a Zalaszentgrétiban a tobb apréfalu
kovetkeztében kevesebb mint nyolctizedes. Napjainkban mind nagyobb figyelem iranyul
kdrnyezetunk megdvasara, igy a térségben élok életkdrilményeit hosszu tavon kedvezben
befolyasolhatja az elmult évben megvaldsult Zalabéri Hulladékkezelé Kézpont és a szelektiv
hulladékgyujtés kiterjesztése.

Az Uj lakasok tekintetében az ellatottsagi mutatdk joval kedvezébbek, kisebb elmaradas a
gazbekotések tekintetében tapasztalhato. A 2007-ben hasznalatba vett lakasokat teljes
korben bekotottek az ivovizvezeték-haldzatba, a szennyvizcsatorna-bekotések, valamint a
gazbekotések hanyada 97, illetve 90%-o0s az Akcioterlilet egészében. A két mikrotérség
kozul itt is a Hévizi kedvez6bb helyzete figyelheté meg, ahol szinte minden U lakasban
elérhet6 a négy alapkdzmiives szolgaltatas, biztositva a bekdltdézs lakok kényelmét.

Az 6nkormanyzati lakdsgazdalkodas a térségben nem jellemzd, egyedil Zalaszentgrét varos
tart fenn lakasbérleményeket, 6sszesen 57-et. Ez a sajat forrassal nem vagy sziikdsen
rendelkez6k szamara kis kindlatot jelent a térségben, kedvezétlenul befolydsolva a
munkaeré mobilitasat.
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2.3.2. Allami tamogatési rendszer Magyarorszdgon

Torténeti attekintés a magyar lakastamogatasi rendszerrol

Az Allami Szamvevészék elvégezte a lakastamogatasi rendszer hatékonysaganak
ellenérzését, amely a 2000-2007. években érvényes tamogatasi rendszerre iranyult. A
vizsgalat a kdvetkezd eredményt adta.

Az 1990-es években a lakasok épitése és forgalmazasa teriletén piaci kordlmények
alakultak ki. A lakasfinanszirozas dontéen készpénz alapu volt, a hitelek részardnya az uj
épitések finanszirozasaban a 90-es évek végére 10% ala sillyedt. A lakastamogatasi
rendszerben 2000. utan fordulat kdvetkezett be azzal, hogy a Kormany Uj lakas épitéséhez
és vasarlasahoz, valamint a hasznalt lakas vasarlasahoz kamatkedvezményt biztositott,
majd 2001-ben a kialakitott tdmogatasi rendszert bdvitették. A lakasfinanszirozas
rendszerének szabalyozasat a 12/2001. (l. 31.) Kormanyrendelet tartalmazza.

A tamogatasok igénybevétele alapjan megkllonboztethetbek a lakossag, a
lakasszdvetkezetek, a tarsashazak, a vizgazdalkodasi tarsulatok és az dnkormanyzatok
részére hitelintézeteken keresztll nyujtott kamattamogatasok és a jogosultsagi feltételek
alapjan normativ médon kifizetett, valamint a telepulési 6nkormanyzatok részére palyazati
uton igényelhet6 tamogatasok.

2000-2007. kozott a kormanyprogramok, a Nemzeti Fejlesztési Terv és a
konvergenciaprogram altalanos lakastamogatasi célkitlizéseket tartalmaztak. Teljes koérd, a
lakastamogatasi rendszer szamszerUsitett céljait tartalmazd nemzeti lakaspolitikai program
nem készilt. A kormanyzat 2003. tavaszan meghirdette a Nemzeti lakasprogramot (NLP),
amely 6t pilléren allt: ingatlan és épitési szabalyozas, épitési és befektetési 6sztonzés,
lakhatas és szocialis tamogatas, kultura, képzés, kommunikacio, kormanyzati zaszléshajé
projektek.

2001. februar és 2008. junius ko6zott a lakascélu tamogatasokat szabalyozé kormanyrendelet
25 alkalommal mddosult, ami nem segitette a lakastamogatasi rendszer kiszamithatésagat,
kezelhet6ségét az igénybe vevOk és a tamogatasok kozvetitését végz6 hitelintézetek
kérében. 2000. és 2008. évek kdzott a kdltségvetés lakascélu kiadasa 6sszesen 1469 Mrd Ft
volt. A lakascélu tdmogatasokra forditott koltségvetési kiadasok a 2000. évi 50 Mrd Ft-rol
2008-ra 186 Mrd Ft-ra ndvekedtek.

A 2000-t61 bevezetett lakastamogatasi rendszer célja Uj lakasok épitésével és a hasznalt
lakasok felljitasaval a lakhatdas minéségének javitasa, valamint a bérlakas allomany
novelése volt. A tamogatasi rendszer révidtavu (2000-2003.) céljai teljeslltek, a meghozott
intézkedések 2004-ig a lakasépitések szamanak emelkedését eredményezték. Az allamilag
tamogatott lakascélu hitelek szama és 6sszege 2003-ig emelkedett, majd 2008-ra az dsszes
engedélyezett hitelallomanyon belll a szamuk 10%-ra, értékik 8,6%-ra csokkent.

A lakascélu allami tamogatasokrél sz6lé6 Kormanyrendelet médositasaval, azaz a 2005-ben
elinditott Fészekrakdé programmal a Kormany a kdénnyebb lakashoz jutds reménysugarat
csillantotta meg a fiatalok szamara. A tamogatasi rendszer 6t f6 valtozast hozott a
lakasvasarlok szamara: emelkedd lakasépitési kedvezmény, fiatalok otthonteremtési
tamogatdsa, allami kezességvéllalds a Fészekrak6 program keretében, allami
kezességvallalas a kbzalkalmazottak, Ugyészek, birak, igazsagugyi alkalmazottak részére,
és az AFA visszatérités megsziintetése.
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2000. és 2003. kozott a lakastamogatasi kiadasok egyre novekvd terhet jelentettek a
koltségvetés szamara, ezért 2003-ban szigoritasokat vezettek be (szlkitették az
igénybevevéi kort és csokkentették a kamattamogatas mértékét), ami a lakasépitések és
vasarlasok szamanak mérséklddésehez vezetett. A lakashitelezésben 2004-t61 a
devizahitelek el6retorése volt jellemzd, amiben szerepet jatszott, hogy 2003-ban
megvaltozott a lakashitelekhez nyujtott kamattamogatas alapja és mértéke, aminek
kovetkeztében megnétt a tamogatott hiteleknél az Ggyfél altal fizetend6 kamat. A devizahitel-
allomanyra névekvd hatast gyakorolt az is, hogy 2005-t6l az allam készfizeté kezességet
vallalt a 35 év alatti hazastarsak, élettarsak és gyermeket neveld egyedilalld személyek
devizdban felvett lakaskolcsOne esetében a hitel fedezetéll szolgald lakasingatlan
hitelbiztositéki értékének 60%-at meghaladd részére. Az alacsonyabb koltségl, de nagyobb
kockazatu devizahitelekkel szemben a 2004-t6l valtozatlan kondicioju kamat-tamogatasi
rendszer nem volt versenyképes és nem nyujtott érdemben tdmogatasi lehetéséget a lakast
szerzBk tobbségének részére.

A lakasépitési kedvezmény 6sszege 2000. és 2007. kdzott harom alkalommal, az inflaciét
meghaladdéan emelkedett, az U lakast vasarlok és épitbk ddntését azonban érdemben nem
ez befolyasolta, hanem jovedelmi helyzetik, a kedvezd devizahitel lehet8ségek és a
lakaskinalati piac 0sszetett hatasrendszere, de a meglévé gyermekek utan a lakasépitési
kedvezményt igénybe vették.

A palyazati tipusu lakastamogatasi rendszernél a kilenc palyazati lehetéségbdl négyet 2003.
ota (bérlakas allomany novelése, kézmivesitett telkek kialakitasa, a lakhatast szolgald
egyhazi ingatlanok felujitasa, az iparositott technoldogiaval épllt lakééplletek
energiatakarékos korszerisitése és teljes felujitasa), egyet (varosrehabilitacid) pedig 2004.
6ta nem hirdettek meg, pedig arra a jogszabaly folyamatosan lehet6séget biztosit. A
lakdéplletek energiatakarékos korszer(isitése, feltjitasa program folyamatosan élt, 2007. év
kivételével minden évben volt palyazati kiiras.

Az Orszagos Lakéas- és Epitésiigyi Hivatal 2003-ban alakult meg. A Hivatal a Kormany
irdnyitdsa és a regionalis fejlesztésért és felzarkdztatasért felel6s tarca nélkuli miniszter
fellgyelete alatt all6 orszagos hataskor( allamigazgatasi szerv. A Hivatal késziti el a lakas-
és épitésugy atfogo stratégiai fejlesztési javaslatait, el6segiti a lakashoz jutas, a lakasépités
és lakasfenntartas, valamint az épitészeti és épitett kdrnyezeti kultura fejlédését, fejlesztését.
Az OLEH végzi a lakas- és épitésiigyet érinté jogszabalyalkotas el6készitésével és annak
gyakorlati alkalmazasaval kapcsolatos feladatokat. A Hivatal ellatja a lakastamogatasra
forditott koltségvetési forrasok, lakasigyi céleléiranyzatok, valamint az épitésugy fejezeti
kezelési célel6iranyzat szakmai el6készitésével és mikodtetésével kapcsolatos feladatokat.

A lakastamogatasi rendszer kovetkez6kben bemutatott elemei 2009. julius 1. utan is
léteznek tovabbra is léteznek, jogszabalyban rogzitettek, de a valsagkezelés
Iépéseként a kormany felfuggesztette ezek folydsitasat, hogy ezzel is kimélje az
allamkassza kiadasait. Feltételezheté, hogy Ujra megnyitjdk a forrasokat, ha olyan
helyzetbe keriil a koltségvetés.
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A lakascélu allami tAmogatasok tipusai

A 12/2001. (I. 31.) Kormanyrendeletben foglalt feltételek alapjan allami tamogatas vehetd
igénybe:

- lakas épitésére, vasarlasara, bévitésére, korszerlsitésére,
- a lakééplletek kd6zds hasznalatu részeinek felljitasara,
- valamint a tarsulati uton megvalosuld kozcélu vizikbzmi beruhazasokra.

A rendelet alapjan nyujthaté tamogatasok a kovetkezok:

Lakasépitési, vasarlasi kedvezmény
Akadalymentesitési tamogatas

A sulyosan mozgassérult személy részére miszakilag akadalymentes lakas kialakitasanak
tobbletkoltségeire vissza nem téritendd allami tamogatas vehet6 igénybe.

Fiatalok otthonteremtési tamogatasa
Jelzaloglevéllel finanszirozott hitelek kamattamogatasa

Az allam a maganszemélyek részére nyujtott lakascélu jelzaloghitelek kamatainak
csokkentése érdekében jelzalog-hitelintézet altal kibocsatott jelzaloglevél
kamattamogatasaval tdmogatast nyujt. A tdmogatast a kibocsatd jelzalog-hitelintézet azok
utan a jelzaloglevelek utan jogosult igénybe venni, amelyekkel finanszirozott jelzaloghitel-
Ugylet a jogszabdalyban rdgzitett valamennyi feltételnek egylttesen megfelel. Ezt a
tamogatasi format a mindennapi széhasznalatban allamilag tamogatott hitelnek vagy allami
lakashitelnek is szoktak nevezni. A tAmogatas kdzvetve jut el az allampolgarokhoz, mivel az
allam a hitelintézeteknek folyositja azt. Ez teszi lehetévé, hogy az adosok a lakashiteleik
utan alacsonyabb kamatot fizessenek.

Kiegészité kamattamogatas

Kiegészité kamattamogatast vehet igénybe a 30 millié forintot meg nem haladé 6sszegi - a
telekar nélkul szamitott - az afa dsszegét is tartalmazo épitési kdltségek vagy vételar esetén
a meghatarozott feltételek mellett Uj lakas épitésére vagy értékesités céljara felépitett (j
lakds megvasarlasara a hazaspar, ha legalabb egyikik tamogatott személy, vagy a
gyermeket nevel6 tamogatott személy.

Kamattamogatas lakohaz-felljitasra és vizikozmii létesitésére

A felujitasi alapképzés bekezdésben elbirt mértéki teljesitése és hitelintézetnél elhelyezése
esetén a lakasszOvetkezeti, és a tarsashaz lakoépuletek kozos tulajdonu részeinek
korszerUsitéséhez, felljitasahoz, hitelintézettél felvett kdolcsdndk  torlesztésének
megfizetéséhez az allam tamogatast nyujt. A tamogatas mértéke a torlesztés elsé 5 évében
a kamat 70%-a, a masodik 5 évében a kamat 35%-a.
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Kamattamogatas telepiilési onkormanyzatok részére

Ha a telepllési onkormanyzatnak a tulajdonaban allé6 lakasai és egyéb helyiségei
bérbeadasabdl, értékesitésébdl és mas hasznositasabol szarmazéd bevételei nem haladjak
meg a tulajdonaban allé lakasok és helyiségek céljara szolgalo ingatlanok fenntartasara és
felujitasara forditott kiadasait, akkor a telepilési 6nkormanyzat tulajdonaban all6 lakas
felujitasahoz és az azzal egyutt végzett korszerlsitéshez igénybe vett hitelintézeti kdlcson -
a koltségek legfeljebb 50%-aig terjed6 - 6sszege meghatarozott kamatainak 70%-at a
koézponti koltségvetés az adds dnkormanyzat helyett atvallalja.

Telepiilési 6nkormanyzatok altal nyujthaté tamogatas

Az 6nkormanyzatok kamatmentes kolcsont, illetbleg részben vagy egészben vissza nem
téritendé tamogatast nyujthatnak a raszoruld csaladok részére:

- lakotelek, uj vagy hasznalt lakas megszerzéséhez,
- lakas bdvitéséhez, korszerlsitéséhez, felljitasdhoz, fenntartasahoz,

- lakascélu kolcson torlesztérészleteinek, lakas lakbérének megfizetéséhez, vagy mas, a
lakassal kapcsolatos koltségeik viseléseéhez.

A telepiilési onkormanyzatok tamogatasa

- az onkormanyzati bérlakasallomany novelése,

- az iparositott technoldgiaval épult lakéépuletek energiatakarékos korszerlsitése,
feldjitasa,

- kdzmUvesitett épitési telkek kialakitasa,

- a varosrehabilitacié keretében lakéépulettémbok korszerlsitése, feldjitasa,

- egycsatornas gyujté kémények (termofor kémények) felujitasa,

- nyugdijashazak és id6sek otthona létesitése,

- lakbértamogatas,

- egyhazak tamogatasa nyugdijashazak és idések otthona létesitése és a lakhatast
szolgalo egyhazi ingatlanok korszerisitése, felujitasa,

- megyei Onkormanyzatok tdamogatasa id6sek otthona Iétesitése érdekében.

Lakascélu kézvetlen allami tamogatasok

Az Allam a 2005-ben meghirdetett Fészekraké program keretében a jogszabalyban
meghatarozott esetekben készfizet6 kezességet véllal a lakascélu ingatlan épitéséhez,
vasarlasahoz igényelt hitelintézeti kolcsonok kapcsan. Az igényelbk lakassal és allamilag
tamogatott lakashitellel nem rendelkezd 35 év alatti hazastarsak, élettarsak vagy
gyermekuket egyedul nevel6k lehetnek, akik a vasarolt ingatlanban kizarélagos, kozos
tulajdont szereznek. A hitelbdl finanszirozott Uj ingatlan telek nélklli vételara, ill. épitési
koltsége Budapesten és megyei jogu varosokban maximum 15 millié forint, vidéken
maximum 12 millié forint lehet, hasznalt lakas esetén a teljes vételar nem haladhatja meg a
12, ill. 8 millié forintot.
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A kezesseégvallalassal biztositott hiteleknél a megszokottnal kevesebb sajat er6 is elég, a
torvényben rogzitett minimum 10% az egyes bankok értékbecsl6i altal megallapitott
piacképességétél figgden korulbelul 20%-ig emelkedhet. Sajat erének szamit a lakasépitési
kedvezmény, az dnkormanyzati tamogatas €s a munkaltatoi hitel is.

A lakasépitési, vasarlasi kedvezmény (szocpol, félszocpol), valamint a fiatalok
otthonteremtési tamogatasa a kdzvetlen tamogatasok kozé tartoznak.

Kdzvetlen tdmogatasok alatt a lakascélu allami tamogatasokrol szolé 12/2001. (1. 31.) Korm.
rendeletben meghatarozott feltételekhez kotott, vissza nem téritendd allami tamogatasokat
értjik. A tamogatasra vald jogosultsag személyi feltételeinek meglétét az allandé lakdhely
szerinti jegyz6 igazolja. Nem tamogatott személyi kulféldi vagy hontalan esetében a
tamogatas igénybevételéhez a Gazdasagi Minisztérium engedélye sziikséges, azonban ha a
hazastarsak egyike tamogatott személy a kdzvetlen tamogatas kilén engedély nélkil is
igénybe vehet6.

A kozvetlen tamogatasok a rendeletben foglalt lakas épitése/vasarlasa esetén illetik meg az
épittetét/vasarlot. Ugyanazon gyermek utan egy kodzvetlen tamogatas - a lakasépitési
kedvezmény vagy a fiatalok otthonteremtési tdmogatasa - vehetd igénybe.

Egységes feltétel, hogy:
e e tamogatasok csak egy alkalommal lehet igénybe venni,
e hitel nélkul, 6nalléan is igényelhetdek,
e a sajat er6 meglétét és felhasznalasat fokozattan kell ellenérizni, valamint

e csak méltanyolhatd lakasigény mértékének megfeleld lakas épitéséhez/vasarlasahoz
(korlatozott esetben bévitéshez és lakascsere is) lehet igénybe venni.

A tamogatasokat csak akkor lehet igénybe venni, ha az igénylének, hazastarsanak,
élettarsanak és kiskoru gyermekének, egyutt koltéz6 csaladtagjainak lakastulajdona, allandé
hasznalati joga vagy bérleti jogviszonya nincs, vagy arrdl irasban lemondott. Ezzel egy
tekintet ald esik a gazdasagi tarsasagba vagyoni hozzajarulasként szolgaltatott, illetve az
épitési és hasznalatbavételi engedélyben meghatarozott céltdl eltér6en hasznalt lakas is.

Ez aldl csak azok az estek képeznek kivételt,

e amikor olyan lakas legfeljebb 50%-0s tulajdoni hanyada van az egyutt koltéz6k
tulajdonaban, amit tulajdonkdzdsség megszintetése vagy oroklés utjan szereztek,

vagy
e alakas lebontasat a telepllési dnkormanyzat elrendelte vagy engedélyezte, vagy

e 1988. december 31-e el6tt haszonélvezettel terhelten kerilt a tulajdonukba és a
haszonélvez6 bent lakik, vagy

e a lakas tobb mint két éve Oroklés vagy ajandékozas jogcimén, haszonélvezettel
terhelten kertilt a tulajdonukba és a haszonélvezé a lakasaban lakik.

A kozvetlen tamogatasok nyujtdsanak tovabbi feltétele, hogy az igénylé a rendelkezésére
allé anyagi eszkdzoket az épitési koltség (vételar) kiegyenlitésére hasznalja fel.
Rendelkezésre allé anyagi eszkdzként kell szamitasba venni a tamogatas nyujtasarol szolé
szerzGdés megkotését megel6z6 5 éven belul értékesitett lakasanak eladasi arat is,
csokkentve az azt terhel6 és visszafizetett dnkormanyzati és munkaltatéi tamogatas,
valamint a kiegyenlitett lakascélu hitelintézeti kdlcsdn 6sszegével.
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A tdmogatasra val6 jogosultsag és annak mértékének megallapitasat

e vasarlas esetén a lakasra vonatkozé végleges adasvételi szerz6dés megkotése utan
120 napon beldl,

o épités/bdvités esetén hasznalatbavételi engedély kiadasa elétt kell kérni.

A tamogatasok jogszerl felhasznalasanak biztositasara az épitkezés id6tartalmara és a
hasznalatbavételi engedély megszerzésétdl, illetve az adasvételi szerz6dés megkotésétdl
szamitott 10 évre a Magyar Allam javara jelzalogjog és annak biztositasara elidegenitési és
terhelési tilalom kertl bejegyzésre az ingatlan-nyilvantartasba a hitelcéllal érintett ingatlanra.
A bejegyzést a tamogatast folydsitod hitelintézet kérelmezi.

Ha a tulajdonos 10 éven bellul az érintett lakast lebontja, elidegeniti, lakasigényének
kielégitésétél eltérd célra hasznositja, a tamogatasokat vissza kell fizetni, kivéve, ha az
elidegenitésbél szarmazoé bevételt lakascélra hasznalja fel (pl. Ujabb lakast vesz vagy épit).
Ez estben a lakas fekvése szerinti jegyz6 engedélyével a visszafizetési kotelezettség 1-3
évre felfliggeszthetd. A fiatalok otthonteremtési tamogatasara a tilalom id6tartalma 5 év.

Lakasépitési (-vasarlasi) kedvezmény

A lakasépitési (-vasarlasi) kedvezmény, mas néven a szocialpolitikai tamogatas (szocpol), az
eltartott, kdzo6s haztartasban él6 gyermekek és egyéb eltartott csaladtagok utan jard vissza
nem téritend6 allami juttatas.

Eltartottnak minésulnek:
e agyermek, ha
o 16 évet még nem tdltétte be,

o a 16 évét betdltdtte, de oktatasi intézmeény nappali tagozatan tanul és a 25
évét még nem érte el,

o a 16 évét mar betoltdtte, de testi vagy szellemi fogyatékossag miatt
munkaképességét min. 67%-ban elvesztette (ez az allapot legaladbb egy év
alatt tart vagy egy év alatt el6relathatéan nem szlnik meg,

e akeresé tevékenységet nem folytaté hazastars (élettars), ha
o munkaképességét min. 67%-ban elvesztette, vagy
o a nyugdijkorhatart elérte, vagy

o a haztartasban legalabb két olyan gyermeket gondoz, aki utan - koruk miatt -
csaladi potlék jar, vagy egy allandoé apolasra szoruld fogyatékos gyermeket
gondoz, vagy

o az épittetd (vasarld) vagy haztartasa a sajat szlléét, testvérét, nagysziléjét
gondozza, aki munkaképességét min. 67%-ban elvesztette.

e az épittetd vagy hazastarsa (élettarsa) szulbje, testvére, nagyszuldje, ha
o munkaképességét min. 67%-ban elvesztette, vagy
o anyugdijkorhatart elérte.

Nem mindsll eltartottnak a GYES-en, GYED-en lév6 hazastars (élettars).
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Az eltartottakat akkor lehet figyelembe venni, ha

e az épittetdvel (vasarldval) legalabb egy éve kozds haztartasban élnek, és havi
rendszeres keresetik, jovedelmik nem haladja meg az 6regségi nyugdij mindenkori
legkisebb 6sszegét, illetve hazastars, szilék, nagyszilék esetén kettejuk egylttes,
jévedelme nem haladja meg a minimum nyugdij kétszeresét,

e az épittetbvel (vasarldval) az Uj lakasba egyutt koltdéznek.

Kedvezmény az épittet6t az altala eltartottak utan akkor is megilleti, ha az eltartott(ak) maguk
is épittetdk, de a tulajdoni hanyaduk egyuttesen az 50%-ot nem haladja meg.

A lakasépitési kedvezmény igénybe vehetd:
Teljes szocpol mértékéig:

e U] lakas felépitése (kivéve a csaladi vagy ikerhaz emeletraépitésnek nem mindstilé
tet6tér beépitését),

e az értékesités céljara ujonnan épittetett lakas megvasarlasa esetén.
Az épitdnek illetve az eladdnak szamlaképesnek kell lennie.
Félszocpol mértékéig:

e minimum 50%-ban az épittet6 tulajdonaban lévd lakas bévitése esetén (ha a lakas az
épllet alapteriletének novelésével, legalabb egy lakdszobaval bévil) barmely
épittetd esetében, kettd vagy tdbb gyermeket eltartok esetén a tetétér beépités is,

e harom vagy tobb gyermeket eltartok vagy egyutt koltoz6 eltartott gyermekeik a 2001.
augusztus 1-én mar tulajdonaban |évd lakas értékesitése, és helyette nagyobb
hasznos alapterlletii és legalabb egy lakészobaval tébb szobaszamu, tovabba
legalabb komfortos lakas vasarlasa estén, ha az értékesitett lakas az eltartoknak és
egyutt koltozé eltartott gyermekeiknek legalabb 50% aranyu tulajdonaban allt és az
értékesitett lakas teljes vételarat a vasarlasra forditjak (a megvasarolt ingatlanban az
eltartok és egyutt koltozo eltartott gyermekeik tulajdonhanyada nem lehet kevesebb,
mint az értékesitett lakasban volt).

Lakasbdvitéshez és hasznalt lakas vasarlasahoz igénybe vehetd az egyszeri, vissza nem
téritend6 tamogatas, a félszocpol. A félszocpol feltételei és jogosulti kdre megegyezik a
szocpolra jogosultakéval, azzal a kuldnbséggel, hogy a félszocpolt az egyéb eltartott
csaladtagok utan nem jar.
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A lakasépitési kedvezmény 6sszege az alabbiak szerint alakul:

Teljes szocpol Fél szocpol
Osszesen Osszesen
Az 1. gyermek utan 900.000,- Ft 900.000,- Ft 450.000,- Ft 450.000,- Ft

A 2. gyermek utan + 1.500.000,- Ft 2.400.000,- Ft + 750.000,- Ft 1.200.000,- Ft

A 3. gyermek utan + 1.400.000,- Ft 3.800.000,- Ft + 700.000,- Ft 1.900.000,- Ft

A 4. gyermek utan + 800.000,- Ft 4.600.000,- Ft + 400.000,- Ft 2.300.000,- Ft
Minden = tovabbi | ., 600 Ft +100.000,- Ft

gyermek utan

Mas eltartott +30.000.- Ft )

csaladtag utan

A kedvezmény 0sszege az épitési koltség, eladasi ar, sajat beruhazasu lakasépités esetén
szamlakkal igazolt tényleges pénzkiadasok maximum 65%-a lehet. A nem lakas céljara
szolgald helyiségekre (pl. garazs stb.) jutd kdltségek nem vehetd figyelembe.

Uj lakas vasarlasakor/épitésekor, amennyiben kedvezményre jogositd feltételek fennalinak,
a gyermektelen fiatal hazaspar egy, illetéleg két sziletend® gyermek, az egygyermekes fiatal
hazaspar tovabbi egy sziletendd gyermek vallaldsa esetén kérheti a kedvezmény
kolcsonként torténd megelblegezését (lakasépitési kedvezményt megelblegezé kolcson). A
rendelet alkalmazasaban fiatal hazaspar, ha kolcson-/adasvételi/ szerz6dés megkotése
idépontjaban a hazastarsak egyike sem toltétte be 40 életévét.

A gyermekvallalas teljesitésére vonatkozo hataridé (egyben megeldlegezés idétartalma) egy
gyermek vallalasa estén 4 év, kettd gyermek vallalasakor 8 év, mely id6tartam alatt, de
legfeljebb az erre vonatkozé hataridé lejartaig, az igényl6 hazaspart fizetési kotelezettség
nem terheli. A vallalt gyermekek megsziletésére vonatkoz6 hatarid6 lakas vasarlasa esetén
az adasvételi szerz6dés megkotésétdl, épités esetén a hasznalatba vételi engedély
kiadasatol kell szamitani. Amennyiben az igényld hazaspar gyermekvallalasat nem, vagy
csak részben teljesiti, ugy a megelblegez6 kdlcson meg nem szuletett gyermekre es6 részét,
valamint a tiirelmi id6 alatt az Allam 4ltal megfizetett dijakat koteles, a kiegészit6
kamattdmogatasu kolcsonnél irt feltételekkel (kamat, futamidd) visszafizetni.

A kedvezmény utobb sziletett gyermekek esetén is igénybe vehetd. A hazaspar a
tamogatas 0sszegét az Uj lakas épitésére vagy ujonnan épitett lakds megvasarlasa felvett
kolcson torlesztésére fordithatja. Amennyiben a kedvezményt az utdbb sziletett gyermek
utan a fent meghatarozott hataridé belll igényli, a kedvezmény az épitési koltség/vételar
medgfizetésére is felhasznalhato.
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Fiatalok otthonteremtési tamogatasa

A Fészekrakd Program egyik eleme a fiatalok otthonteremtési tamogatasa hasznalt lakas
megvasarlasahoz, mely a szocpolhoz hasonldéan egyszeri tamogatas, melyet nem Kkell
visszafizetni.

Az igénybe vett tamogatast csak a még fennalld kélcsén - elsédlegesen az allamilag
tamogatott lakascélu jelzaloghitelek - t6ketdrlesztésére lehet forditani.

Fiatalok otthonteremtési tamogatasara jogosultak a gyermeke(ke)t nevel6, 35év alatti
hazastarsak, élettarsak vagy egyedilallé személyek a hasznalt lakas vasarlashoz szikséges
onerd novelése érdekében, amennyiben az ingatlan vételara nem haladja meg Budapesten
és megyei jogu varosokban a 12 millié forintot, vidéken a 8 millié forintot. Az igényl6
tulajdonaban nem lehet lakéingatlan.

A szocpol személyi feltételeire vonatkozd rendelkezéseket a fiatalok otthonteremtési
tamogatasa esetében is alkalmazni kell. A tdmogatas igénybevételi feltételeinek meglétét a
foly6sitd hitelintézet vagy a kolcséont nyujtd biztositéintézet ellenérzi, mig a személyi
feltételek meglétét az igényl6 lakéhelye szerinti teleplilési 6nkormanyzat jegyzéje igazolja a
folyésitd hitelintézetnek.

A tamogatas iranti kérelmet barmelyik - ilyennel foglalkozo - hitelintézetnél be lehet nyujtani a
lakasra vonatkozé adasvételi szerz6dés megkotését kovetd 120 napon belil (amennyiben a
hataridén belil nem igénylik a tdmogatast, a késdbbiekben mar ugyanerre a lakasra
vonatkozéan nem kérelmezhet6). Mindazokat a dokumentumokat, igazolasokat csatolni kell,
amelyek a személyi feltételek fennallasat bizonyitjak, és a szocpol iranti kérelemhez is be
kellene nyujtani. A tamogatas folydsitasa el6tt be kell mutatni a foldhivatalhoz benyujtott
adasvételi szerzddést vagy a tulajdonjog bejegyzését igazold tulajdoni lap masolatot.

A fiatalok otthonteremtési tamogatasa igénybevételének feltétele tovabba a tamogatott
személynek a vonatkozé tdmogatasi szerz8désbe foglalt kotelezettségvallalasa, hogy a
tamogatas folyositasat kovetd egy éven belll bemutatja a hitelintézet szamara:

- az illetékhivatal altal hozott, a tamogatassal vasarolt ingatlan visszterhes vagyonszerzési
illetékelblege kiszabasardl szolé hatarozatat és

- a lakcimet igazolé hatosagi igazolvanyat, amely igazolja, hogy a tdmogatassal vasarolt
ingatlan a lakéhelye.

Eltérést jelent a félszocpolhoz képest, hogy a tamogatas 6sszege nem haladhatja meg az
adasveételi szerz6dés szerinti vételar 80%-at.

A fiatalok otthonteremtési tamogatasanak 6sszege megegyezik a félszocpol 6sszegével:

Osszesen
Az 1. gyermek utan 450.000,- Ft 450.000,- Ft
A 2. gyermek utan + 750.000,- Ft 1.200.000,- Ft
A 3. gyermek utan + 700.000,- Ft 1.900.000,- Ft
A 4. gyermek utan + 400.000,- Ft 2.300.000,- Ft
Minden tovabbi gyermek utan + 100.000,- Ft
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A tamogatas a késObb sziletett gyermek, gyermekek utan is kérelmezheté - az adasvételi
szerz8dés keltének idépontjaban érvényes Osszegben - abban az esetben, ha az
igényléknek kolcsénszerzédésiuk van. Az igénybe vett tdmogatast csak a még fennalld
kolcson téketdrlesztéseére lehet forditani.

Valtozasok a lakascélu allami tamogatasok teriiletén

A fentiekben ismertetett allami lakastamogatasi tipusok, valamint a lakascélu kézvetien allami
tamogatasok jogszabalyban meghatarozottak, de ideiglenesen felfliggesztésre kerliltek. Ennek oka, hogy a gazdaségi vélség a
magyarorszagi lakastamogatasi rendszerben is érezteti hatasat. A valsagkezelé kormany
egyéves cselekvési tervében szerepel az ujonnan igényelheté lakastamogatasok
felfliggesztése 2009. julius 1-t6l. A valsagra valoé tekintettel a lakasépitési
kedvezményt, a fiatalok otthonteremtési tamogatasat és az allami kamattamogatasos
lakashiteleket a tovabbiakban nem lehet igénybe venni. Az intézkedés célja
elsésorban a lakastamogatasi kiadasok csokkentése.

Ezzel parhuzamosan meg kell kezdeni egy Uj lakas- és bérlakas-tamogatasi rendszer
kialakitasat, a mainal szigorubb raszorultsagi kritériumok mellett. Az Un. szocpolt és
kedvezményes lakashiteleket eddig igénybe vevbket nem érintik a tamogatasi formakra
vonatkozé jovébeni szigoritasok.

A valsagkezel6 kormany legfrissebb kozzététele szerint 2009. oktéberétél egy uj,
igazsagosabb és célzottabb lakastamogatasi rendszert vezetnek be. Az U, célzott
kamattamogatasa kizarélag a 35 éven aluli fiatalok els6 lakashoz jutasat segiti, és
Iényegesen kisebb kiadast jelent majd a koltségvetés szamara, mint a megsz(ind szocpol és
félszocpol, valamint az eddigi kamattamogatas. A tervek szerint azok a fiatalok vehetik majd
igénybe az 6sztél nyujtott allami tamogatast, akik a kolcsonkeérelem idépontjaban nem
toltétték meég be a 35. életéviket.

Lényeges kulonbség a jelenlegi kedvezményekhez képest, hogy kizardlag olyanoknak
nyujtiak majd, akiknek nincs sajat lakasuk. A tamogatott lakasba, illetve hazba a fiataloknak
életvitelszerlen be is kell kdltdznilk, nem adhatjak ki példaul bérletbe. Az U] lakasingatlan
vételara nem haladhatja meg a 30 millié forintot (a tervezett vagyonadé altal figyelembe vett
ingatlanérték alsé hatarat.) A lakas épitése, illetve vasarlasa esetén a hitel 6sszege nem
lehet majd magasabb 15 millié forintnal, korszerUsités esetén pedig az 6tmillié forintnal. Ha a
fiatalok birtokaban korabban — 6t éven belll — mar volt lakas, akkor az értékesitéskor kapott
vételarat az Uj szerzeménybe be kell forgatniuk. Egy esztendeig a tamogatott kdlcsdnnel
épitett, vasarolt vagy korszerisitett lakas nem lesz értékesithetd.

Némi engedménynek tlnik, hogy minimalisan csak 50 sz&zalékot elérd tulajdoni hanyadot
kell a tamogatott személyeknek megszerezniuk. A kamattamogatas mértéke feltételezhetéen
az allampapirhozam 30 szazaléka, lakaskorszerisités esetén pedig 20 szazaléka. A
kormany ugy szamitja, hogy a koltségvetésnek 2011-ig évente 2,5-3 milliard forintot kell az Uj
kamattamogatési rendszerre a kdzponti koltségvetésbdl forditania.
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Az Europai Bizottsag jovahagyo hatarozata utan 2009. julius 28-an léptek hatalyba a
lakascélu kolcsondkre vonatkozo allami készfizetd kezesség szabalyai. A valsag miatt bajba
jutott lakashitelesek megsegitésérdl széld jogszabalyt még marcius elején fogadta el a
parlament.

A jogszabaly lényege, hogy aki munkanélkllivé valt, vagy mas okbol atmeneti fizetési
nehézségei tamadtak, allami kezességvallalas mellett athidald kdlcsdnt vehet fel bankjatdl,
ami legfeljebb két évig fedezi a jelzalogalapu hitel, illetve lakaslizing torlesztérészletének egy
részét. Mindez fluggetlen attél, hogy forint vagy devizalapu tartozasrél van-e szé. Az athidalé
kolcsont attdl a banktol kell igényelni, amelyik a lakascélu hitelt nyujtotta.

A garanciavallalas mértéke azoknal, akiknek 2008 szeptember 30-a utan vesztették el
munkajukat, 80 szazalék. Ok a jové év junius 30-ig igényelhet lakashiteliikre athidald
kélcsont. Azok is élhetnek az allami segitséggel, akik ugyan nem valtak munkanélkiliekké,
de atmenetileg fizetési nehézséggel kiizdenek: az 6 esetlikben a hitel 70 szazalékara vallal
garanciat az allam. A kedvezményes idészakban a munkanélkilieknek havonta legalabb 10
ezer forint, a tobbieknek haztartasuk havi netté jovedelme 30 szazalékaval azonos 6sszegi
torlesztést kell vallalniuk. Az athidald hitel kétéves futamidejének lejarta utan a
visszafizetésre a munkanélkilieknek tiz évik, az egyéb kdrilmények miatt nehéz helyzetbe
kerllteknek 6t évik van. Ha a lakaskolcsonbdl hatralévd futamidé ennél kevesebb, akkor
ehhez igazodik az athidalé hitel futamideje is.

Az athidalé kolcsonért folyamodo ugyfeleknél a bank csak a jogszabalyi feltételeknek vald
megfelelést vizsgalja, ha olyan kéri a segitséget, aki elvesztette a munkajat. Azoknal
azonban, akik ,csupan" fizetGképességik csdkkenése miatt folyamodnak az athidalod
kélcsénért, de munkajuk még megvan, a jévedelmik nagysagat, illetve ehhez viszonyitottan
a torlesztérészlet aranyat is sziikséges figyelembe venni. Ebben az esetben az adds
hitelképesseégét is vizsgalja a bank, ugyanis a jogszabaly a pénzintézet hataskorébe utalja az
athidalo koélcson folydsitasanak mérlegelését.

Forras:

www.magyarorszag.hu

http://ww.oleh.hu/

http:/www.cegexpo.hu/index.php?page=71

http://fiestalakohaz.com/kieg/feszek.pdf

http://ingatlanok.hu/hirek/20070927 ffiatalok-otthonteremtesi-tamogatasa?rp=hasznos
http://www.hitelszerviz.hu/szocpol

VALSAGKEZELES ES BIZALOMEROSITES, A valsagkezel6 kormany egyéves cselekvési
terve, 2009. aprilis 20.

http://www.nepszava.hu/default.asp?cCenter=0OnlineCikk.asp&ArticlelD=1203303
http://www.hetivalasz.hu/cikk/0907/athidalo_kolcson
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2.3.3. A teleplilési 6nkormanyzatok rendelkezései els6 lakashoz jutas helyi
tamogatasarol — orszagos példak

A Kormany a gazdasagi lehet6ségekkel dsszhangban a hazasok, a tébbgyermekes fiatal
csaladok és mas arra raszorultak lakasigénye kielégitése érdekében lakasfinanszirozasi
rendszert alkotott meg, melyet a lakascélu tamogatasokrol szolo 12/2001. (1. 31.)
Kormanyrendelet tartalmaz.

A rendeletben szabalyoztak a teleplilési dnkormanyzatok altal nyujthaté tamogatasokat.
Ennek értelmében az Onkormanyzatok kamatmentes kdlcsdnt, illetve részben vagy
egészben vissza nem téritendd tamogatast nyujthatnak a raszorulé csaladok részére:

- lakotelek, uj vagy hasznalt lakas megszerzéséhez,
- lakas bdvitéséhez, korszerlsitéséhez, felljitasdhoz, fenntartasahoz,

- lakascélu kolcson torlesztérészleteinek, lakas lakbérének megfizetéséhez, vagy mas, a
lakassal kapcsolatos koltségeik viseléseéhez.

Az Onkormanyzat rendeletben allapita meg a meghatarozott célokra nyujthaté helyi
tdmogatas odaitélésének feltételeit - az épités, a szervezés és a megszerzés madjatol
fuggetlenill, kizardlag a raszorultsagra tekintettel -. Amennyiben a helyi tamogatasban
részesulé személy lakaseépitési kedvezményt, illetve fiatalok otthonteremtési tamogatasat
vagy hitelintézeti kolcsént vesz igénybe, akkor a helyi tamogatas 6sszegét a folydsitd
hitelintézet - jelzalog-hitelintézet kivételével - altal nyujtjak.

A magyarorszagi telepulési dnkormanyzatok gazdasagi lehetéségikhéz mérten élnek az
els6 lakashoz jutdas tamogatasanak intézményével. A telepllések kozigazgatasi
besorolasuktél filiggetlenlil rendelkeznek a helyi lakastamogatas juttatasardl, illetve
fecskehazak épittetésérdl, igy a kdzségek, varosok, megyei jogu varosok kozoétt is talalunk
példakat, ahol kialakitottak a helyi lakastdmogatasi rendszert, ezzel térekednek a lakossag
helyben tartasahoz.

A févarosban, Budapesten fecskehazak sora épil kertleti dnkormanyzati beruhazasként. A
XIIl. keruiletben 2002-ben a Hajdu utcaban adtak at az elsé, 26 lakasos fecskehazat, amely
bevaltotta a hozza flizott reményeket, hiszen az eltelt évek alatt a lakok 92%-a a hataridé
lejarta elétt megoldotta lakasproblémajat és visszaadta a lakast az énkormanyzat szamara.
A meguresedéssel lehetéség nyilt arra, hogy az dnkormanyzat tovabbi fiatalok részére
nyujthasson segitséget. Az eredményes kezdeményezés arra sarkalta az angyalfoldi
onkormanyzatot, hogy a Béke utcaban is hasonlé beruhazasba fogjon. Itt a 34 lakasos
fecskehaz mellett gyermekorvosi rendelét is kialakitottak. A lakasok bérleti jogara a 35.
életéviket be nem toltott, XIIl. kerileti hazasparok, illetve élettarsak nyujthattak be
palyazatukat. A bérlék 6t évre sz6l6 megallapodast irnak ala az 6nkormanyzattal, melyben a
bérleti dij rendszeres fizetése mellett elGtakarékossagi kotelezettséget is vallalnak. Az
onkormanyzat a fecskehazbdl valé kirbppenést is tamogatja, amennyiben a kolt6zdk a
kerilleten belil vasarolnak Uj lakast.
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Egy masik févarosi példa a IV. keriileti dnkormanyzat lakastamogatasi politikaja, melynek
keretében Ujpest vezetése 700.000,- Ft egydsszegil, vissza nem téritendd tamogatast nyuijt
a 40 év alatti fiatal hazasok elsé lakashoz jutasakor, amennyiben a par egyik tagja legalabb
egy éve folyamatosan bejelentett lakohellyel, vagy tartozkodasi hellyel rendelkezik a
kerlletben és nincs lakastulajdonuk. Az épitendd, vagy vasarolandé lakas hasznos
alapteriilete legfeliebb 80 m? lehet, tovabba az épitési koltsége (vételara) nem haladhatja
meg

- harom vagy tébb gyermekes hazaspar esetében a 20.000.000,- Ft-ot,
- kétgyermekes hazaspar esetében a 18.000.000,- Ft-ot,
- egyeb esetekben a 16.000.000,- Ft-ot.

A tamogatas kizarélag lakasépitésre és lakasvasarlasra hasznalhaté fel. A lakas a
hazastarsak kozos tulajdonaba kertl. A kérelmezék a rendelkezéslikre allé pénzeszkdzoket,
és az igénybe vehet6 szocialpolitikai tamogatasokat az épités koltségeinek, illetve a
vételarnak a kiegyenlitésére hasznaljak fel. A lakas részletre torténd vasarlasa esetén - ide
nem értve a pénzintézeti kolcsont - a tamogatas csak akkor nyujthato, ha a részletekben
torlesztendé vételar-rész nem haladja meg a vételar 50 %-at. A tdmogatas felhasznalasat a
folydsitastol szamitott 90 napon belll lakasépités esetén szamlak, lakasvasarlas esetén a
Foldhivatal altal iktatott adasvételi szerz6dés bemutatasaval, vagy a tulajdonjognak a
kérelmezék javara torténd bejegyzését tanusitd tulajdoni lappal kell igazolni.

A fiatalok és a csaladok életében rendkivili nehézséget és kiizdelmet jelent az elsé otthon
megteremtése, illetve a lakasok cseréje. A gyakorta moddosuld lakas- és kapcsoldédd
rendeletek valtozasa miatt a fiatalok nagyon nehezen ismerik ki magukat és ezért sok
esetben nem tudjak igénybe venni a szamukra biztositott lehetbéségeket sem. Ezt
felismervén, Székesfehérvaron a Székesfehérvari Nagycsaladosok Egyesilete
egyuttmikodési szerzédést kotott Székesfehérvar Megyei Jogu Varos Onkormanyzataval
"Az els6é lakashoz jutok informacidés és tanacsadd irodaja" 2001. aprilis 1-t6l vald
makodtetésére. Az iroda gyakorlati segitséget ad a lakashoz jutassal kapcsolatos
informaciok értelmezéséhez, a lehetéségekrdl és a legfontosabb tennivaldkrél. Tajékoztatast
ad az oOnkormanyzati szocialis bérlakasokrol, segitik a hivatalos kérelmek benyujtasat.
Informaciot nyujt a pénzintézeti lehetéségekrél, elétakarékossagi médozatokrol, allami és
onkormanyzati tamogatasokrol.

2005-ben készultek el a Gyérben a Kalvaria utcai Inszol-lakasok. Az INSZOL Gyéri
Onkorményzati Ingatlankezelé és Szolgaltatd Részvénytarsasag az oOnkormanyzat
tulajdonaban lévé - mintegy 1 Mrd Ft alaptékével rendelkezb -, gazdasagi szervezet az
onkormanyzati tulajdonu lakas és nem lakas bérlemények, tovabba tarsashazak és
szovetkezeti lakasok teljes korl kezelését latja el els6sorban. Régi, romos épulet helyén
sajat beruhazasban bérlakasokat épittetett a tarsasag. Az egyemeletes, tetéteres hazban
Osszesen huszonkét lakas van. A fdldszinten hat lakas ugy készilt, hogy a
mozgaskorlatozottak is akadalymentesen tudjanak kozlekedni.

A szolgaltaté sajat beruhazasanak sajatossaga, hogy a bérbeadas nem az dnkormanyzati
lakasokra vonatkoz6 szabalyok szerinti, vagyis aki itt bérl6 akar lenni, nem kell lakashivatali
regisztracioval rendelkeznie. Nem szocialis bérlakasokrol van szo, igy a bérleti dijak is
magasabbak lesznek, mint az o6nkormanyzati lakasoknal. Viszont nem is egészen
szabadpiaci arat kell fizetni. A bérlének ezen felll fizetnie kell a rezsit is.
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Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos Kozgylése 2006-ban rendelkezett az elsé lakashoz jutdk
onkormanyzati tamogatasardél. Ezzel a zalai megyeszékhely célja a varos népességmegtartod
erejének fokozasa, valamint a lakdnépesség szamanak noévelése, illetve a szocidlisan
raszoruld személyek és csaladok elsd 6nallo lakastulajdonhoz jutdsanak segitése. Az elsé
lakashoz jutdék tamogatasa vissza nem téritendé tamogatas és kamatmentes kolcson
formajaban nyujthatd. A tdmogatas mértéke a felvett pénzintézeti kdlcsén 50 %-a, de nem
haladhatja meg uj vagy hasznalt lakas vasarlasa esetén 900.000.- Ft-ot, lakasépités vagy
bdvités esetén az 1.200.000.- Ft-ot. A kélcsdn formaban nyujtott tamogatast a jogosultnak
kamatmentesen, havi részletekben tiz év alatt kell visszafizetni. A kolcson visszafizetése alol
felmentés nem adhaté. Ha az adésnak a szerzddés alairasatol szamitott 24 hénapon beldl
gyermeke sziletik, mentesil — gyermekenként — 200.000.- Ft kblcsdéndsszeg visszafizetése
alol.

Tolna megye két varosaban, Szekszardon és Domboévaron kedvezé bérleti diju
garzonlakasok épultek fiatal parok részére, ezzel lehetéséget biztositva szamukra, hogy 6t
év alatt el6takarékossaggal sajat otthonhoz jussanak. Dombévaron tizendt, a
megyeszékhelyen harmincnégy garzon épllt. Ezekbe az ingatlanokba 35 év alatti
hazasparok vagy élettarsak koltozhetnek. Tovabbi feltétel a késdbbi lakasvasarlashoz
szUkséges el6takarékossag, miutan ezekben az otthonokban meghatarozott ideig élhetnek a
bekoltézok. Kozponti elbiras, hogy a megtakaritott pénz éves szinten a garzonlakas
bekerilési 6sszegének legalabb 6t szazaléka legyen. Csak olyan fiatalok koltdzhetnek
fecskehazba, akik munkaviszonnyal rendelkeznek, vagy valamely fels6oktatasi intézmény
nappali tagozatos hallgatéi. Ha keresétevékenységuk kilencven napnal hosszabb idére, vagy
a hallgatdi jogviszonyuk végleg megsziinik, hat honapon belll el kell hagyniuk az ingatlant.
Amennyiben mégsem sikerul az otthonok mindegyikét ily modon benépesiteni, akkor az
onkormanyzatnak lehetésége nyilik a koltségeknek megfelel lakbérért masoknak is kiadni
azokat. A fecskehazi beruhazas teljes kéltsége Szekszardon tdbb mint haromszazmillié forint
volt, melyhez az allam oOtvenszazalékos tamogatast nyujtott. Dombdvaron ez az 6sszeg
szaztizendtmillié forint volt, ott nyolcvanszazalékos tamogatast nyertek el.

2004-ben a Heves megyei Egerben 69 lakasbdl allé fecskehazat adtak at. Az dnkormanyzat
beruhazasaban készilt bérlakasok kézul 29 garzon bérleti jogaval az egri Eszterhazy Karoly
Foiskola rendelkezik, amellyel els6sorban fiatal oktatok letelepedését szeretnék eldsegiteni.
40 lakassal az 6nkormanyzat rendelkezik, melyet elsésorban fiatal palyakezd6k szamara
hirdetett meg. ElI6nyben részesitették azokat a fiatalokat, akik munkaviszonnyal
rendelkeznek, nincs ingatlanuk, és vallaljgk a havi el6takarékossagot, illetve a
négyzetméterenként megallapitott havi lakbér megfizetését. A lakdk 6t évig élhetnek a
fecskehazban. A bérlakdsprogram utolsd, negyedik Utemében olyan lakasokat adtak at,
melyekre intézmények, cégek, vallalkozasok palyazhatnak szakképzett munkavallaléik
megtartasa érdekében.

A Tolna megyei Tamasiban is atadott mar fecskehazat a regiondlis fejlesztésért és
felzarkoztatasért felelés tarca nélklli miniszter. Ezzel a tizezres lélekszamu telepiilésen
allami tamogatassal husz fiatal csalad kapott lehetéséget az 6nallo életvitelre. A Kormany
bérlakas programja részeként Kiirt palyazat révén az onkormanyzat tulajdonaban 1év6,
eredetileg bdlcs6édeként hasznalt épulletet alakitottak at kétszintesre, amelyben husz
garzonlakas kapott helyet. Az allam 93.500.000,- Ft Osszegl vissza nem téritend6
tAmogatassal, a beruhazas értékének csaknem 70%-aval jarult hozza az egyenként 40 m*-
nél nem nagyobb alapterlletl lakasok kialakitasahoz. A fecskehazakban olyan fiatal parok
kertlhetnek elhelyezésre, akik 35 év alattiak, keresé tevékenységet folytatnak, illetve
felsGoktatasi intézmény nappali tagozatos hallgatéi.
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El6iras tovabba az is, hogy az ilyen bérelheté garzonokhoz azok juthatnak hozza, akik
valamilyen lakascélu el6takarékossagi szerz8déssel rendelkeznek, ez alél a nappali
tagozatos egyetemistak és fbiskolasok kivételek.

A Csongrad megyei Morahalom képvisel6testulete mar 1996-ban rendelkezett a lakasépités,
vasarlas helyi 6nkormanyzati tamogatasarol. A varos a Mérahalmon €16, vagy ott letelepedni
kivand, arra szocidlisan raszoruld, palyakezdd fiatal hazasok, nagycsaladosok, a varosi
ertelmiségiek lakasproblémajanak megoldasahoz - koltségvetési lehetdségeitél flggben -
kamatmentes kolcsont és vissza nem téritendd tamogatast nyuijt, indokolt esetben akar
egylttesen is. A tamogatassal az 6énkormanyzat az elsé lakashoz jutast kivanja segiteni.

A Szabolcs-Szatmar-Bereg megyei Csengeren még a Széchenyi-terv keretén belul 180 millio
Ft-os beruhazas soran 13 fecskehaz éplilt fel 6nkormanyzati telken. A varos a palyazat
révén 75%-os allami tAmogatast kapott, a tobbit Snkormanyzati sajat eré volt. A kézel 40 m2-
es alaptertletl lakasokban (egy-masfélszobas) egy-egy csalad lelt otthonra. Fiatal hazasok
vették igénybe ezt a lehetbséget. Az igénylék kérvényeirdl a szocialis bizottsag illetve az
dnkormanyzat dontétt. Ot évig lakhatnak itt a csaladok, akiknek lakaskasszat kellett nyitniuk.
igy a takarékoskodas révén énerébél, vagy allami tamogatassal épithetik meg Uj otthonukat.
A lakbér mértékét az dnkormanyzat hatarozta meg négyzetméterre vonatkoztatva.

A Kkistelepulések legnagyobb problémaja a munkanélklliség és eldregedés elbidézte
lakossag-csdkkenés, majd elnéptelenedés. Ennek megallitasaért tett 1épéseket a Baranya
megyei Babarc, azzal, hogy a fiatal otthonteremt6k szamara egy hatlakasos tarsashaz altal
biztositia a lakhatast a faluban. A kdzségi onkormanyzat lakossagmegtartdé programja
keretében ingyen épitési telkeket kinal a letelepedni vagyoknak.

A Fejér megyei Bakonycsernye kdzség onkormanyzata vonzo életkezdési lehetéségkeént
hirdeti 24 lakasos garzonhazat, amely olyan parok jelentkezését varja, akik kozul legalabb az
egyik fél még 35 év alatti és lakhatasuk atmenetileg nem megoldott. Az Ujépitési fecskehaz
egyszobas apartmanlakasait 6t évre vehetik igénybe a palyazok. A bérlék a kdzds koltsegek
és a kozizemi dijak megtéritése felett pénzintézeti lakascélu elb6takarékossagot fizetnek,
amely késdbb az otthonteremtéshez sziikséges induld tékét biztositjia szamukra. Albérleti
dijat nem kell fizetnilk a lakdknak. A bérleti jogviszony lejarta utan a paroknak lehetéséguk
nyilik a fecskehaz szomszédsagaban talalhaté &6nkormanyzati telkek kedvezményes
megvasarlasara és sajat csaladi hazuk felépitésére, vagy egyéb lakdingatlan vasarlasara.
Amennyiben nem sikerll a palyazatnak megfelel§ személyekkel feltdlteni az ingatlant, ugy
lehetéség nyilik a fennmaradd lakasok bérbevételére, akar egyedulalld, idésebb
hazasparok/élettarsak részére is, mas feltételekkel, bérleti dij megfizetése mellett. A palyazat
elbiralasanal a mar meglévé gyermekkel rendelkezé palyazok elényt nem élveznek, mivel
nem szocialis jellegl lakasigény kielégitése a cél, hanem a végleges lakashoz jutashoz
kivan az dnkormanyzat segitséget nyujtani azaltal, hogy a fiataloknak ne kelljen piaci alapon
lakast bérelnitk.

A Gybr-Moson-Sopron megyei, dél-rabakdzi kiskdzség, Dénesfa oOnkormanyzata
népességmegtartdé programja keretén belll ,folosleges” pénzét ingatlanba fekteti. Néhany
csaladi hazat megvasarolt az dnkormanyzat a faluban és volt ra példa, hogy ajandékozéassal
is hozzajutott egy ingatlanhoz. Ez utdbbit egy német hazaspar ajanlotta fel a kdzségi
onkormanyzatnak azzal a feltétellel, hogy masik falubeli ingatlanjuk kornyezetét tartsak
rendben. A romos épuletet lebontjak és a terulet egy részén épitési telket alakit ki az
onkormanyzat. A hazakba fiatal, elsésorban helyi csaladokat koltdztetnek, akikkel hosszu
tavu bérleti szerz6dést kotnek.
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Ennek lejartaval a hazak a csaladok tulajdonaba kerllnek. Céljuk az akcioval, hogy a
fiatalokat helyben tartsak, a falu lélekszamcsokkenését mérsékelijek. A fiatalok az
onkormanyzat segitségével kamatmentes részletre tudnak 6nallé otthonhoz jutni és még
Onerd sem kell hozza.

Az elnéptelenedési folyamat megfékezésére kidolgozott program része az is, hogy
megvasaroljak azokat a hazakat, amelyek lakéi elkdltoztek, majd hosszu tavra bérbe adjak
olyan csaladoknak, amelyek legalabb harom gyermeket nevelnek. Els6bbséget élveznek a
faluban laké személyek, akik albérletben vagy szlil6knél, azaz nem sajat otthonukban élnek.
A Dbérleti dij tulajdonképpen maga a vételar, melyet igy 20-30 év alatt fizetnek vissza
kamatmentesen az dnkormanyzatnak, s ezt kdvetben tulajdonukba kertl a lakas. A program
masik pillére a hazhelyek atadasa, mellyel szintén otthonteremtésre akarjak 6szténdzni a
fiatalokat. Az els6 1 forintos, 1400 négyzetméteres telket egy Pest megyei négygyermekes
csaladnak adtak el, akik kotelezettségkeént vallaltak, hogy négy éven belll beépitik azt.

A Békés megyei Szabadkigyoson példaértékii az az dnkormanyzati torekvés, mellyel a
fiatalok helyben maradasat 6sztonzik. A koézségben 2000-ben adtak at a 14 lakasos
fecskehazat, ahol fiatal hazasok elsé otthonukat teremthették meg. A lakok maximum 6t évig
tartozkodhatnak a lakasokban, és csak a rezsit kellett fizetniik. A csaladdoknak viszont
vallalniuk kellett az el6takarékossagot. A fecskehazbdl kirepllék kozil tobben éliek az
egyforintos telek megvasarlasanak lehetéségével. A falu szélén, de még belterlleti részen,
szantofoldet vontak ki a mivelés aldl és felparcellaztuk. A portak kdzel 1000 m2-esek,
melyek egy részét kdzmdivesitették. A kdézmivek (villany, gaz, viz, szennyvizcsatorna) a
parcelldk szélén huzdédnak, melyek kiépitése 3-400 ezer forintos kiadast jelentett az
onkormanyzatnak telkenként. A jelképes Osszegért olyan helybéli fiatal, 35 év alatti
hazasparok vagy élettarsak juthatnak a telekhez, akik vallaljak a feltételeket. A képvisel6-
testulet dontése értelmében egy éven belll épitési engedélyt kell szerezni, négy éven belll
pedig allnia kell a haznak. Ez a garancia arra, hogy az egy forintért vett telkek a kitlizott célt
szolgaljak, az otthonteremtést, nem pedig a haszonszerzést.

A Noégrad megyei Vanyarc kdzség KépviselS-testilete elsd izben 1999-ben alkotta meg
rendeletét, mely az elsé lakashoz jutas helyi tamogatasarol szolt, ezt modositotta 2003-ban,
majd 2008-ban. Az dnkormanyzat célja, hogy az dner6bdl épitkez6, illetve lakast vasarlo
fiatal hazasok, élettarsak, gyermekiket egyedil neveld szilék elsé lakashoz jutasat
tamogassa, vissza nem téritend6 tdmogatas formajaban. A tdmogatas mértéke 100.000.- Ft-
ig terjedhet. Feltétel, hogy a kérvényezOk egyike se tolise be 35. életévét a tamogatas
igénylésének és felhasznalasanak idépontjaban. Amennyiben a tAmogatasban részesllék az
ingatlant cserelakas nélkul 5 éven belul elidegenitik, vagy a tdmogatashoz a képvisel6-
testulet megtévesztésével jutottak, vagy az épitkezés meghiusul, a tamogatast készpénzben
egyosszegben azonnal kdtelesek visszafizetni.
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Forras:
http://www.onkorkep.hu/11_05/szocialis.htm
http://www.budapest13.hu/wps/portal/archiv?docid=RBOI-6NMHDL

http://www.lakasportal.hu/blog/2006/12/15/ujabb-fecskehaz-a-xiii-keruletben/
http:/iwww.fn.hu/ingatlan/20061215/jabb_fecskehazat_adtak at/
http://www.ujpest.hu/hivatal ugy/169

http://www.bakonycsernye.hu/index.php?option=com content&task=view&id=159&Itemid=31

http://www.nol.hu/archivum/archiv-330866

http://tranzitonline.eu/2/hirek/hirek/2005-03-09/bekoltoztek-a-fecskehaz-lakoi-tamasiban

http://www.babarc.hu/autonomynews.php?nwid=80
http://babarc.dunantulinaplo.hu/index.php3?apps=cikkek&d=2006-10-10&r=2159&c=549197

http://www.kisalfold.hu/rabakozi hirek/denesfan maradasra osztonzik a fiatalokat/2029934
/

http://www.ingatlanmagazin.com/2355/1 forintert adjak a telkeket Denesfan
http://www.bmbhirlap.hu/index.php?apps=cikk&d=2004-11-22&r=1&c=360579

http://www.nol.hu/archivum/archiv-324939

http://gyor.ingatlan.hu/index.php?mn=hu,kat,cikk@show&cikkid=138&kezdokategoria=0

http://inszol.hu/bemutatkozas/

http://archive.szon.hu/szabolcs/szabolcs-78496.shtm

http://civil.szekesfehervar.hu/index.php?pg=page_20597

http://www.vanyarc.hu/rendeletek%20elemei/Lakashoz%20jutas%20tamogatasa%202008..d
oc

http://www.zalaegerszeq.hu/zeg-portal/document/9/3/6/4/doc url/elsolak.rtf

http://www.morahalom.hu/download.ashx?type=file&id=3764
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http://www.nol.hu/archivum/archiv-330866
http://tranzitonline.eu/2/hirek/hirek/2005-03-09/bekoltoztek-a-fecskehaz-lakoi-tamasiban
http://www.babarc.hu/autonomynews.php?nwid=80
http://babarc.dunantulinaplo.hu/index.php3?apps=cikkek&d=2006-10-10&r=2159&c=549197
http://www.kisalfold.hu/rabakozi_hirek/denesfan_maradasra_osztonzik_a_fiatalokat/2029934/
http://www.kisalfold.hu/rabakozi_hirek/denesfan_maradasra_osztonzik_a_fiatalokat/2029934/
http://www.ingatlanmagazin.com/2355/1_forintert_adjak_a_telkeket_Denesfan
http://www.bmhirlap.hu/index.php?apps=cikk&d=2004-11-22&r=1&c=360579
http://www.nol.hu/archivum/archiv-324939
http://gyor.ingatlan.hu/index.php?mn=hu,kat,cikk@show&cikkid=138&kezdokategoria=0
http://inszol.hu/bemutatkozas/
http://archive.szon.hu/szabolcs/szabolcs-78496.shtm
http://www.vanyarc.hu/rendeletek%20elemei/Lakashoz%20jutas%20tamogatasa%202008..doc
http://www.vanyarc.hu/rendeletek%20elemei/Lakashoz%20jutas%20tamogatasa%202008..doc
http://www.zalaegerszeg.hu/zeg-portal/document/9/3/6/4/doc_url/elsolak.rtf

2.3.4. A Zala Termalvélgye Akciécsoport 6nkormanyzatainak helyi
lakastamogatasi rendszere

A Zala Termalvolgye Akciécsoportot harom kistérség onkormanyzatai, civil szervezetei és
vallalkozasai hoztak létre 2007. oktoberében. A 106 tagu akciocsoport tertletileg 33
telepulést és kozel 32 ezer lakost fed le.

Az akciécsoport tagtelepllései:

- a hevizi kistérségbdél: Alsopahok, Cserszegtomaj, Felsépahok, Héviz varosa,
Nemesbuik, Rezi, Sarmellék, Zalakdveskut,

- a zalaszentgroti kistérségbdl: Almashaza, Batyk, Dobroce, Dotk, Kalldsd,
Kehidakustany, Kisgorbs, Kisvasarhely, Ligetfalva, Mihalyfa, Nagygorbs, Ohid,
Pakod, Sénye, Siumegcsehi, Szalapa, Tilaj, Turje, Vindornyaszdlés, Zalabér,
Zalacsany, Zalaszentgrot varosa, Zalaszentlaszlé, Zalavég,

- akeszthelyi kistérségbdl: Szentgyorgyvar.

Az Akcidcsoport tagjai 2008. juniusaban létrehoztak a Zala Termalvolgye Egyesuletet, amely
a 2008-t6l 2015-ig tarté LEADER program lebonyolitasaért felel.

A LEADER program keretében a Zala Termalvolgye Egyesiilet az elézetes igényfelmérés
alapjan palyazatot kivan kiirni fecskehazak” létrehozasara. A fecskehazak olyan,
palyazatbdl felujitott hazak, lakasok lesznek, amelyek fiatalok falvakban valé letelepedését
szolgaljak. A fecskehazak kialakitasanak feltételrendszerét, a hazak mikodtetésének
modelljét az Egyesulet az érintett dnkormanyzatokkal, szervezetekkel egyutt, szakeértdk
bevonasaval dolgozza ki.

A fecskehazak kivitelezésének targyaban végzett igényfelmérés eredményét a lentebbi
tablazat foglalja 6ssze:

Megvaloésitd . C o A fecskehaz Beruhazas varhaté
A jelenlegi épiilet . . i .. e -
szervezet kivitelezése osszkoltsége

Almashaza Kbzség kultirhaz, raktar 2 szoba (10 m? és 6,5 millié Ft
Onkorméanyzata 18m?)

konyha, firdészoba,

folyoso
Dotk Kbzség feldjitott kulturhaz tet6tér beépités: 8 millié Ft
Onkormanyzata 80m? hasznos

alapteriletd, 2

szobas, konyha,

flird6szoba,

Iépcsbhaz-nappali
Rezi Kbzség lakhatatlan allapotu teljes felujitas 1,5 millio Ft
Onkormanyzata lakohaz/orvosi rendelé
Sarmellék Kdzség elhanyagolt szolgalati lakas felujitasi munkak 61 millio Ft

Onkormanyzata
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Tlrje Kozség
Onkormanyzata

volt gyégyszertari szolgalati felujitasi munkak 13 millié Ft

lakas, 6nkormanyzat
szolgalati lakasa,

volt Fulép haz,

orvosi rendel6hoz tartozé
szolgalati lakas

Vindornyasz6l6s
Onkormanyzata és

helyi civil szervezet

orvosi lakas felujitasi munkak 6 millié Ft

70 m?, két szoba

Zalabér Kbzség 2 db szolgalati lakas célu felujitasi munkak 7,5 millié Ft
Onkormanyzata éplletrész
Zalaszentlaszlo emeleti 2+2 fél szobas 1) Az emeleti Osszesen 8 millio Ft
Kozség szolgalati lakas leromlott szolgalati lakas
Onkormanyzata allapotban és a foldszinten atalakitasa 2 kisebb
véddndi helyiség lakassa, kilsé,
bels6 felujitas
2) A védoénéi
helyiségbdl lakas
kialakitasa

A Zala Termalvolgye Akciocsoport egyes dnkormanyzatai mar kordbban rendelkeztek az
els6 lakashoz jutas helyi tAmogatasardl, a fiatalok otthonteremtésének segitésérdl.

Onkormanyzat Rendelet

Dobréce 14/2007. (XIl. 7.) sz. rend. a feln6tt kortuakra vonatkozd szocialis
gondoskodas helyi szabalyairdl

Dotk 15/2004. (VI. 22.) sz. rend. a lakasépités, lakasvasarlas és épitési
telekvasarlas helyi tdmogatasarol

Héviz 2/2005. (I. 26.) sz. rend. a lakasceélu helyi tamogatasokrol

Héviz 8/2009. (IV. 1.) sz. rend. a kdzalkalmazottak lakascélu tamogatasokrol

Mihalyfa 2/1992. (VI. 15.) sz. rend. az els6 lakadshoz jutdas Onkormanyzati
tamogatasardl

Pakod 14/2004. (VI. 24.) sz. rend. a lakasépités, lakasvasarlas és épitési
telekvasarlas helyi tdmogatasardl

Rezi 18/2005. (X.01.) rendelettel modositott 24/2004. (1X.30.) rendelete a
lakascélu helyi tamogatasokrol

Simegcsehi 5/1997.(VIl.16.) sz. rend. az els6 lakashoz jutd csaladok lakasépitésének,
lakasvasarlasanak, valamint lakéhazuk  felujitasanak, bévitésének
tamogatasara
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Tilaj 9/2000. (X1.06.) sz. rend. a lakasépités és vasarlas helyi tdamogatasardl

Tlrje 15/2008. (VII. 23.) sz. rend. a lakasépités és vasarlas helyi tamogatasarol

Zalabeér 8/2001. (lll. 29.) sz. rend. A lakasépitési, -vasarlasi és - felujitasi
tamogatasrél

Zalacsany 9/2000. (X1.06.) sz. rend. a lakasépités és vasarlas helyi tamogatasarol

Zalaszentgroét

12/1994. /V. 31./ sz. rend. A lakashoz juték helyi tAmogatasarol

Zalaszentlaszlo
Kdzség
Onkormanyzata

6/1999. /IvV.23. sz. rend. A lakasépités és vasarlas helyi tamogatasarél

A helyi rendelkezésekben célként fogalmazddik meg:

- akozségek lakossaganak megtartasa,

- alakdénépesség szamanak novelése,

- lakashoz jutdas megkonnyitése,

- helyi lakosok 6nall6 lakhatasanak biztositasa,

- a szocialis koértilmények figyelembevételével a sajat erd kiegészitése a lakosok

részére.

A tamogatas célterlletei, a lakashoz jutas modozatai a koévetkezdk lehetnek a vizsgalt
onkormanyzatok koréeben:

- Uj csaladi haz épitése,

- U], hasznalt, vagy értékesités céljara épitett lakas vasarlasa,

- tobb nemzedék egyuttélését biztositd lakasbdvités, korszerisites,

- épitési telek vasarlasa,

- tet6tér beépitésére,

- csaladi haz felujitas, korszerisités,

- tet6csere,

- nem lakas céljara szolgald helyiség lakassa torténd alakitasa,

- alakas legalabb egy lakoszobaval tortend bovitése,

- komfort nélkuli, vagy félkomfortos lakas esetén komfort-fokozat névelése.
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A lenti tablazat 0sszeveti a Zala Termalvolgye Akciocsoport azon dnkormanyzatainak helyi
lakastamogatasra vonatkozo rendelkezéseit, amelyek szabalyoztak helyi szinten ezt a fajta,
fiatalok otthonteremtését szolgalé tamogatast.

" . Tamogatottak Tamogatas Tamogatas Torleszté
Onkormanyzat - s ..
kore madja osszege részlet
Dotk alland6é lakosként | egyszeri, 80.000,- Ft - 2.000,- Ft/no
letelepedd csaladok | visszatéritend6, | 150.000,- Ft
kamatmentes
kdlcsén
Héviz Elsé lakashoz juté | kamatmentes < 800.000,- Ft — | havi
hazastarsak, csalad | kodlcson 1.000.000,- Ft torlesztés
Mihalyfa 40 év alatti | kamatmentes
mihalyfai ~ allando | kdlcsén
lakos
Pakod allandé lakosként | egyszeri, 80.000,- Ft - 2.000,- Ft/no
letelepedd csaladok | visszatéritendd, | 150.000,- Ft
kamatmentes
kélcson
Rezi raszoruld csaladok, | kamatmentes 100.000,- Ft — | max. 15.000,-
a nagykoru | kélcsén  vagy | 500.000,- Ft Ft/ hé
tamoqatott v!s’sza ) nem 5 évig
személy, téritend6
letelepedési  vagy | tamogatas
tartézkodasi
engedéllyel
rendelkezd kulfoldi
allampolgarok
Simegcsehi raszoruld, helyi | kamatmentes 50.000,- Ft —| havi
csaladok kdlcson  vagy | 100.000,- Ft torlesztés 1-2
vissza nem évig
téritendd
tamogatas
Tilaj raszoruld, helyi | kamatmentes max. 200.000,- | max. 60
csaladok kolcson Ft hénap
Tarje helyi lakos, akinek | egyszeri 200.000,- Ft — | havi
nincs tulajdonaba | kamatmentes 400.000,- Ft torlesztés 10
lakéhaz ingatlan kolcson évig
Zalabér Helyi vagy | egyszeri, 30.000,- Ft -
letelepedni  kivané | visszatéritendd, | 200.000,- Ft
csalad kamatmentes
kélcsoén
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Zalacsany raszoruld, helyi | kamatmentes 200.000,- Ft | max. 60
csaladok kbélcsbn  vagy | vagy 50.000,- | hénap
vissza nem | Ft
téritendd
tamogatéas
Zalaszentgroét helyben allando | kamatmentes max. 500.000 | havi
lakéhellyel vagy | koélcson Ft torlesztés 10
munkahellyel évig
rendelkezé
Zalaszentlaszld | 1) 18-35 év kozétti | 1) Epitési telek | 1) 1 Ft/m2 2) 5 év alatt,
magyar kedvezményes havi egyenl6
allampolgarok vétele részletekben
2) 2) Vissza
téritends 2) 50 000 Ft
kamatmentes
3) kolesdn
3) vissza nem
téritendd 3) 100 000 Ft
tdmogatas

Az Akcioécsoport altal lefedett tébbi 6nkormanyzat esetében nem sziletet rendelet a
lakastamogatassal kapcsolatban. Vannak esetek azonban, amikor az O©nkormanyzat
valamilyen jogcim alatt kozvetett médon tamogatja a fiatalokat.

Alsépahok 6nkormanyzata csak fiatalok letelepedését szolgaldé tamogatassal nem bir, de
minden Uj lakas épitéshez 100.000,- Ft 6sszeggel jarul hozza.

Doébréce Onkormanyzata egy rendeleten belll ismerteti a feln6tt kordakra vonatkozé
szocialis gondoskodas helyi szabalyait. A szabalyozas azoknak a fiataloknak kivan
segitséget nyujtani, akik életkoruk, egészségi allapotuk, jovedelmi és vagyoni helyzetik
folytdn problémaik megoldasara oner6b6l nem képesek. A rendelet 15-18. §-ai a
lakasfenntartasi tamogatasrél ir, melyet raszorultsagi alapon allapitia meg a képvisel6-
testulet. A lakasfenntartasi kiadasok kozott a rezsikoltségek veheték figyelembe.

A lakasfenntartasi tamogatas legfeliebb egy évre adhaté meg, azonban a feltételek
fennallasa esetén ismételten megallapithaté. A tamogatas pénzbeli és természetbeni
ellatasként is nyujthatd. Természetbeni ellatas formai: kdziuzemi dij szolgaltatdé részére
torténd atutalasa, lakascélu torlesztd részlet pénzintézet részére térténd megfizetése,
tizel6anyag vagy annak beszerzésére fordithatd utalvany biztositasa.

Ohid Korjegyzdségben a korjegyzéséghez tartozd telepiiléseken énkormanyzati rendelettel
nincs szabalyozva a fiatalok lakasszerzése és letelepedése. Pénzbeni tamogatast nem
nyujtanak az dnkormanyzatok a letelepedd fiatalok részére. Kisgorbén lehetéség van
ingyen lakételekhez jutni, Ohidon 200.000,- Ft-ért értékesitik a telkeket, de miutan a haz
felépul, akkor az 6nkormanyzat visszafizet 100.000,- Ft-ot.

Kisvasarhely kdzség dnkormanyzatanak nincs tamogatasi lehetésége, igy rendelete sem a
fiatalok lakasszerzési tdAmogatasahoz.
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Mihalyfa Kdzség Onkormanyzat Képviselbtestiilete évente palyazatot ir ki az dnkormanyzat
pénzalapjabdl lakasépités, illetve vasarolt lakas felujitasa céljara igénybe vehetd pénzeszkodz
elnyerésére.

Sarmellék o6nkormanyzata nem rendelkezett a lakasépités helyi tamogatasardl és
koltségvetésében sincs elbiranyzat erre a szakfeladatra. A polgarmestertdl kapott
informaciok szerint a lakassal rendelkez6, szocialisan raszorulok részére évente 2.280.000
forintot biztosit az O©nkormanyzat a lakasfenntartds tamogatasara. Elsdsorban fiatal
csaladokat segitenek az 6nkormanyzati szocialis bérlakasok alacsony lakbérért torténd
kiadasaval. Az onkormanyzat alkalmanként pénzigyi eszkdzokkel segiti a raszoruld
csaladok lakasfelujitasat. 2009. els6 félévében két fiatal csalad lakasfelujitasat vissza nem
téritendé tdmogatasban részesitette. 2008-ban egy dnkormanyzati csaladi hazat értékesitett
a vezetdség kedvezményes aron (2.680.000 Ft) szintén fiatal raszorulé csalad részére. A
fecskehaz programban palyazati tamogatasbol kivannak felujitani egy Onkormanyzati
tulajdonu csaladi hazat sarmelléki fiatal értelmiségi hazaspar letelepedésének
szorgalmazasara.

Vindornyaszdléson az onkormanyzat a szocialis és gyermekvédelmi rendelet alapjan a
fiatal hazasoknak gyermeksziletéskor 30.000 Ft tamogatast biztosit, a felséoktatasban
tanuldkat a Bursa Hungarica 6sztondij keretében tamogatja. Jelenleg mas tamogatast nem
tud nyujtani a fiataloknak.
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2.3.5. Egyéb lakastamogatasi, otthonteremtési megoldasok bemutatasa

Lakas-elotakarékossaq

A lakas-el6takarékossag egy olyan lakasfinanszirozasi lehetéség, amely megtakaritasi forma
és hitellehetéség is egyben. Magyarorszagon az egyetlen mindenki szamara elérhetd,
allamilag tamogatott lakascéli megtakaritasi forma, hiszen korra, nemre, csaladi allapotra és
jovedelmi viszonyra valé tekintet nélkll barki szamara elérheté. Ez egy zart rendszerben
makodé, fix kamatozasu, rendkivil rugalmas és tgyfélbarat konstrukcié.

A lakas-el6takarékossag intézményérél  jogszabalyok is rendelkeznek. A
lakastakarékpénztarakrél széld 1996. évi CXIIl. térvényt annak érdekében alkotta meg az
Orszaggylilés, hogy 0sztdndzze a lakascélok sajat er6bél torténd megvaldsitasat elbsegité
elétakarékossagot, elésegitse a lakasvagyon allomany értékének megérzését, megteremtse
a lakas-el6takarékossag zart és elkulonilt rendszerben, biztonsagos keretek kdzott, allami
tamogatassal térténd lebonyolitasanak feltételeit.

A lakas-el6takarékossagi szerz6dés olyan betét- és hitelszerz6dés, amelyben a lakas-
elétakarékoskodd arra kotelezi magat, hogy a szerzddéskotéskor egy Osszegben vagy a
megtakaritasi id6 alatt elére meghatarozott rendszerességgel egyenld részletekben térténd
befizetésekkel meghatarozott 0Osszeget a lakastakarékpénztarnal betétként lekot. A
lakastakarékpénztar arra vallal kotelezettséget, hogy a szerz6désben meghatarozott
feltételek teljeslilése és a lakas-el6takarékoskodo, illetve a kedvezményezett hitelképessége
esetén az Uzletszabalyzatban rogzitett mddszer szerint a szerz6désben meghatarozott
modon kiszamitott 0sszegli lakascélu kolcsont nyujt a lakas-el6takarékoskodd, illetve a
kedvezményezett kérésére. A szerz6dés meghatarozott dsszegre szol.

Szerzddéses Osszeg (Ft): ez a tervezett betét, allami tdmogatas, kamatok és a felvehetd hitel
Osszege. Erre az 6sszegre kotetik a szerzddés, s a kiutalaskor (megtakaritasi idészak utan 3
honappal) ezt az 6sszeget kapja meg a kedvezményezett, ha a hitelrészt is igénybe veszi.

Lakaskdlcsont csak kiutalt szerz6désre és akkor nyujthat a lakastakarékpénztar, ha a
megtakaritasi id6 elérte a mddozat szerinti minimalis megtakaritasi id6t, de legalabb a 4 évet
és a szerz6déses Osszeg lakascélu felhasznalasra kerll. A lakas-takarékpénztar a
szerz6déses 0sszeget akkor utalja ki, amikor a lakas-el6takarékoskodo teljesitette az altala
meghatarozott lakascélu felhasznalas igazolasara vonatkozo kotelezettségét és hitelfelvétel
esetén a lakaskolcson kifizetési feltételeit.
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Lakascélu felhasznalasnak minésul:

a) a lakas-el6takarékoskodo, illetve ha a szerz6désben kedvezményezettet neveznek meg,
a kedvezményezett

1. javara torténé lakotelek vasarlasa, lakas, csaladi haz vagy tanyai lakéingatlan vasarlasa,
épitése, cseréje, valamint nyugdijashazban a jogosult élete végéig fennalld bérleti,
lakashasznalati jog vasarlasa,

2. tulajdonaban vagy az 1. pontnak megfelel6 jogcimen hasznalataban 1évé lakas, csaladi
haz vagy tanyai lakéingatlan bévitése, feldjitasa, korszerisitése, helyreallitasa,

3. a tulajdonaban vagy az 1. pontnak megfelelé jogcimen hasznalataban Iév6 lakashoz,
csaladi hazhoz vagy tanyai lakoingatlanhoz szlkséges, illetve a beépités alatt allé vagy mar
beépitett terilet lakhatéosagat javitdé, a kovetkezbkben felsorolt kézmivek, kommunalis
létesitmények sajat vagy oOnkormanyzati, kézmifejlesztési tarsulat altal megvaldsitott
beruhazas keretében torténd kialakitasa (kiépitése, szerelése) és felujitasa: szilard burkolatu
ut, kerités, jarda, aram-, gaz-, vizvezeték, szennyvizcsatorna, csapadeékviz-elvezetd
csatorna, arok, kozponti fltés, informatikai haloézati kapcsolat (telefon, kabeltelevizid,
Internet-elérés);

b) a lakasszovetkezet tulajdonaban vagy a tagjainak k6zds tulajdonaban allé éplletrészek
felujitasa és korszerisitése;

c) a tarsashazi lakasok lakastulajdonosainak k&zds tulajdonaban allé épiletrészek
felujitasa és korszerisitése;

d) az a)-c) pontban meghatarozott célok finanszirozasara pénzigyi intézménytdl, vagy
biztositointézettdl felvett kolcson, valamint a hitelintézet altal folydsitott és igazolt célra
felhasznalt munkaltatoi, illetve telepllési 6nkormanyzat altal nyujtott kdlcson kivaltasa.

A lakastakarékpénztar a szerzbdéses Osszeget és annak részeként a lakaskolcsont a
kiutalasi Osszegbdl folydsitjia. A kiutalasi 6sszeg a kovetkezd részekbdl all: a lakas-
el6takarékoskodok altal befizetett betétek, a betétekre jovairt kamatok, a jévairt allami
tdmogatas és annak kamatai, valamint a mar lakaskolcsont kapott lakas-el6takarékoskodok,
illetve kedvezményezettek téketdrlesztései.

A lakastakarékpénztar legfeliebb a szerz6déses Osszeggel megegyezd 6sszegl athidald
kdlcsont nyujthat. Az athidald kolcsdn olyan kolcson, amelyet a lakas-takarékpénztar
kizarélag lakas-elétakarékoskodonak, illetve a kedvezményezettnek nyujthat lakascélu
felhasznalasra, amennyiben a lakas-el6takarékoskoddé a szerz6déses Osszegnek legalabb
25%-at mar megtakaritotta, és a megtakaritasi ideje elérte a két évet.

A lakas-el6takarékoskododt az altala meghatarozott megtakaritasi évben befizetett betét
O0sszegéhez igazodé mértékben allami tdmogatas illeti meg legfeliebb az elsé nyolc
megtakaritasi év soran, amelyet kérelme alapjan a kozponti kdltségvetés évente nyuit.

A maximalis allami tdmogatast havi 20 ezer forint megtakaritassal hasznalhaté ki minden
futamid® esetében.

A havonta 20 ezer forintnal tobb megtakaritds vagy a maximalis szerz6déses Osszegnél
nagyobb &sszeg felvétele esetén, javasolt, hogy a tobbi csaladtag részére torténjen a
szerz6déskotés. igy meg lehet tébbszdrdzni az allami tamogatast!
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2007. januar 1. utan kezd6d6é megtakaritasi évek esetében modosultak az allami tamogatas
Magyar Allamkincstartél térténé lehivasanak feltételei. A valtozas Iényege az, hogy a
megtakaritas rendszeressége hatast gyakorol az igényelhetd allami tamogatas mértékére is,
amelynek kovetkezményeként azokat a megtakaritokat, akik a megtakaritasi év soran
rendszerteleniil teljesitik befizetéseiket, allami timogatés- és kamatveszteség is érheti.

Az allami tamogatas éves mértéke a lakas-el6takarékoskodd altal az adott megtakaritasi
évben a lakastakarékpénztarnal az adott szerz6dés alapjan betétként elhelyezett 6sszeg
harminc szazaléka, legfeljebb azonban megtakaritasi évenként hetvenkétezer forint. Ha a
lakas-el6takarékoskodé nem a szerz8désben meghatarozott rendszerességgel és
részletekben helyezi el a betétjét, akkor az adott megtakaritasi év harmadik és negyedik
negyedévében betétként elhelyezett 6sszegre jard allami tamogatas nem haladhatja meg az
allami tamogatas 25-25%-at.

A lakas-el6takarékossagi betétben elhelyezett megtakaritasokra 2006. szeptember 1-je utan sem
vonatkozik a kamatado, igy barmely futamidét is valasztjuk, mentesulink a 20%-os kamatado
megfizetése aldl.

Az Orszaggydlés altal 2009. junius 22-én elfogadott 2009. évi LVI. torvény 2009. jalius 1-
jével modositotta a lakas-takarékpénztarakrél szoldé 1996. évi CXIIl. térvényt. A moédositas
ertelmében a 2009. junius 30-a utan Kkotott lakas-elétakarékossagi szerzédéseknél
megszlnik a 8 éves futamidejli konstrukcié szabad felhasznalasanak lehetésége. Az ezen
idépont el6tt megkotott, a 8 éves megtakaritasi idét eléré szerz6déseket ez a valtozas nem
érinti, azaz azok lejaratkor szabadon felhasznalhatéak.

A valtozas hatasa, hogy - bar megszlnik a szabad felhasznalas lehetésége - megerésddik a
lakas-takarékpénztaron keresztil nyujtott lakascélu tamogatasi forma, hiszen mikézben
gyakorlatilag minden egyéb, lakascéllal kapcsolatos allami tamogatas megszintetésre kerult,
a lakas-takarékpénztari tevékenységet érintéen mas valtozas nem tortént, vagyis az eredeti
célnak - a lakascélu el6takarékossagnak - megfelelé konstrukciok valtozatlan formaban
megmaradnak, természetesen a 8 éves futamideji valtozatokat is ideértve.

A térvény mellett Kormanyrendeletek szabalyozzak a lakas-el6takarékossaggal kapcsolatos
kérdéseket: 215/1996. (XIl. 23.) Korm. rendelet a lakas-el6takarékossag allami
tamogatasarol, 47/1997. (lll. 12.) Korm. rendelet a lakas-takarékpénztar altalanos szerzddési
feltételeirdl.
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A lakas-el6takarékossag elényei

A lakas-el6takarékossag az éngondoskodas elvén alapul, s szamos elényt biztosit a
rendszeresen takarékoskodé Ugyfelek szamara.

e A megtakaritasokat az allam 30% vissza nem téritendd allami tdmogatassal egésziti
ki, ami évente, személyenként akar a 72 000 Ft-ot is elérheti.

e Az igénybe vehetd allami tamogatas csaladon belll megtébbszérézhetd, hiszen nem
csak sajat részre, hanem hazastars, gyermek, unoka, szll8, testvér részére is lehet
betétszamlat nyitni.

e magas hozamu befektetést kinal, ami biztonsagos is egyben: 4 év4
hénapos futamidével akar 10,56%-0s, 8 éves megtakaritds esetén pedig akar
évi 6,03%-0s hozam is elérhetd.

o Evi fix 3,9%-0s kamattal lakaskélcsont (THM 5,12-5,22%) vehetnek fel az ligyfelek a
megtakaritasi idészak lejartaval, és a kamat mértéke a szerz6dés megkotéseét
kévetéen nem valtoztathato.

e A megtakaritasi idészak leteltével rendelkezésre all6 6sszeg szinte valamennyi
lakascélra felhasznalhato.

e Az allami tAmogatastdl és a kedvezményes hiteltdl fliggetlenll a gyermekek utan jaré
szocialpolitikai kedvezményt tovabbra is igénybe lehet venni.

e A lakas-el6takarékossag biztonsagos megtakaritasi forma, a lakaskasszak az
Orszagos Betétbiztositasi Alap tagjai.

e Hitelek széles valasztékaval egyultt lehet igénybe venni, a megtakaritasi idészak
lejartaval kedvezd lakaskolcsont vehet fel az Ugyfél, vagy a megtakaritasi idészak
felét kovetben athidald kolcsont igényelhet.

Magyarorszagon jelenleg két lakastakarék-pénztar mikodik a Fundamenta-lakaskassza és
az OTP lakastakarékpénztar, melyek kulonb6zé konstrukcidkat kinalnak a lakas
el6takarékossagra maganszemélyek, tarsashazak, lakasszovetkezetek és Onkormanyzatok
részere.

LAKMUSZ Program

Az Orszagos Foglalkoztatasi Koézalapitvany 2004. és 2006. kozott, 3 cikluson keresztul
tamogatta az allami gondokoskodas rendszerében él6 vagy onnan kikerUlt fiatalok
munkaerd-piaci és tarsadalmi beilleszkedését segitd kisérleti projektek végrehajtasat. A
projektek tamogatasaval olyan modell kialakulasanak el6segitése volt az OFA célja, amely
hasznalaton kivul all6 épuletek felujitdsan, atalakitasan keresztil oldja meg a fiatal felnéttek
fejlesztését, képzését és munkaba helyezését ugy, hogy a fiatal felnéttek az éplletekben
elkészult lakasokban lakhatnak. Mindharom ciklusban a pécsi székhelyl MIOK a hatranyos
helyzetl emberekért Alapitvany projektjét tamogatta az OFA. 2007. és 2008. években is
meghirdetésre kerullt a program.
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Az elnyerhet6 tdmogatas formaja: vissza nem téritend6 tamogatas. Az OFA a projektek
megvaldsitasahoz csak résztamogatassal jarul hozza, amelyet a palyazé mas forrasok (sajat
forras, a munkalgyi kdzpontok tamogatasai, a fiatal feln6ttek szamara megallapitott
otthonteremtési tamogatas, a megyei teruletfejlesztési tanacs rendelkezésére allo
pénzeszk6zokbdl kapott tamogatasok, az 6nkormanyzatok rendelkezésére allo lakasalapbdl
kapott tamogatas, a szocidlis bérlakas-épitési programbdl nyert tamogatas, esetleg az
ingatlan tulajdonosanak pénzbeli hozzajarulasa stb.) bevonasaval egészit ki. A projektek
végrehajtasara forditott dsszegnek felsé korlatja nincs. Az OFA-tél igényelhetd tamogatas
Osszegére vonatkozoan a projektben résztvevd fiatal felnéttek szama volt: min. 10 f6, max.
15 f6.

A projektek teljes id6tartam: max. 22 honap. Ebbél 2 hénap fordithaté a projekt inditasanak
elékészitésére és 6 honap a szakmunkasvizsga letétele utan elhelyezkedett fiatal felnbttek -
kotelez6 - nyomonkovetésére, utdgondozasara. A fennmaradd max. 14 honap alatt kell a
fiatal felnbttek lakasépitéssel, épllet-feldjitassal és -atalakitassal 6sszekapcsolt
(foglalkoztatasukba integralt) fejlesztését, képzését végrehajtani.

Baranya megyében a megyeszékhelyen kivil Komlon is kivitelezésre kerillt egy fecskehaz,
amely olyan fiataloknak nyuijt “fészekrakasi’ lehetéséget, akik allami gondoskodasban néttek
fel, de a csaladi otthonokban - életkoruk miatt - mar nem maradhatnak tovabb. Az 6 lakashoz
juttatasukat szolgalta az Orszagos Foglalkoztatasi Koézalapitvany altal finanszirozott
program, melyhez az dnkormanyzat is biztositott anyagiakat, illetve maguk az érintett fiatalok
is hozzajarulnak a megvalésitashoz, mert a kivitelezés soran munkat is végeznek. igy a fitk
kémves, burkold, festd, a lanyok pedig szocidlis munkas végzettséget kaphatnak a program
jévoltabdl.

Egy régi iskola tornateremként hasznalt épuletében kapott helyet a 15 garzonlakas. Az
ingatlan tovabbra is 6nkormanyzati tulajdonban maradt, az épitésben részt vevé 15 fiatal
azonban a lakasokat hosszu tavu bérleti szerz6déssel hasznalhatja - o6nallo életik
elkezdéséhez ez megfelel§ alapot adhat. Raadasul a leendé lakok az elvégzett munkajuk
értékét "lelakhatjak", vagyis egy ideig biztosan nem kell még az amugy alacsony lakbért és
rezsit sem fizetniuk.
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Bérlakas-épitési program

A bérlakas fogalmat a magyar lakossag a rendszervaltas el6tti évtizedek hagyomanyai és az
elmult évtizedek nem sok sikert hozé prdobalkozasai utan is alapvetéen a szocialis alapon
biztositott lakasmegoldassal azonositja. A Tarsasag a Lakasépitésért Egyestlet altal
kidolgozott koncepcidban vazolt rendszer azonban ennél joval tobbet jelent. Az Egyesiilet azt
hangsulyozza, hogy az épitdipari ingadozasokat egy Uuj, piaci és allami eszkdzokkel
szabalyozott bérlakas épit6, bérlakas kezel® szektor tudna leginkabb kiegyensulyozni.

Az Egyeslilet szerint a koltségvetési tervezéskor a lakasugyi eléiranyzat ndvelésére van
szilkség. A tamogatott lakascélok kozott kiemelten kell tamogatni a lakasépitéséket. A
lakasépitések ugyanis szamos kedvezd hatassal jarnak: munkahelyteremtés,
gazdasagélénkités, a koltségvetési kiadasokhoz kozeli koltségvetési add és jarulék
bevételek. A hasznalt lakasokkal kapcsolatos tamogatasok ezekkel a kedvezd hatasokkal
nem jarnak.

A tamogatasoknal a jelenlegi rendszert (pl.: lakasépités, Uj lakas vétel forint alapu
kamattamogatasa) élévé kell tenni, ezen felll tamogatni kell a bérlakasok épitését, ki kell
alakitani a bérlakasépités rendszerét.

A Magyarorszagon még ismeretlen bérlakas-épitési modell bevezetését célzo, kilfoldi és
belfoldi szakértbk bevonasaval végzett munka mar évek ota folyik az Egyesuletnél. A
koncepcié véglegesitését, torvény-moédositasi javaslat el6készitése kovette, illetve szamos
szakért6i anyag készult. A korszer( bérlakas-épitési program jelentésen hozzajarulhatna a
gazdasag ndvekedéséhez. Maga az épités és a fenntartas jelentés szamu embernek adna
munkat, ezen felll javitana a munka-eréaramlast.

2008-ban az Egyeslulet létrehozta a koncepcidban szerepld bérlakas-épités, mint gazdasagi
modell értékelését megkonnyitd kalkulatort. A bérlakas-épitési kalkulator segitségével
meghatarozhaté a koncepcidban szereplé bérlakas-épitési forma finanszirozasa (az adott
projekt tamogatasi szikséglete, bekerllési koltsége) és értékelhetévé vélik a benne rejlé
Uzleti lehet6ség. A kalkulatorba mintaként beirt paraméterekkel szamolva 10.000 bérlakas
fenntartasahoz sziikséges allami tamogatas éves szinten 7 milliard Ft nagysagrendet tesz ki.
A megalkotott szamitasi segédletet szabadon paraméterezhetd, igy mindenki a sajat maga
altal megadott épitési koltséggel, bérleti dijjal, hitelkamattal, hitelfutamiddvel,
lakasnagysaggal, telek beépithetdséggel, telekarral szamolva értékelheti az adott bérlakas-
projektet.

Ez a lakasmegoldas a fiatalok helyzetén jelentésen javithatna, segitene a szakképzett
munkaer6 megtartdsaban illetve odacsabitasaban. Ha a varosokban felmerllé
lakasproblémak nem oldédnak meg, ugy megindul az elvandorlas és az eldregedés lesz a
jellemzé, illetve csdkken a lakossag.
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Privat kezdeményezés bérlakasépitésre

A Holcim magyarorszagi leanycége két cementgyarat (Hej6csaba, Labatlan), két
kavicsbanyat és 25 betonizemet mikodtet. A svajci székhelyl holding a féld hetven
orszagaban van jelen, f6leg cementgyartassal foglalkozik. Elsédleges célkitizésuk,
biztositani a tarsadalom jovéjének alapjait. Ezt a filozofiat kdveti az Holcim Hungaria Otthon
Alapitvany is, amely a bérlakasépitést évente szazmillié forinttal tamogatja palyazati
rendszerén keresztul.

Az Alapitvany mikodése soran vissza nem téritend® pénzligyi tamogatasban részesit olyan
onkormanyzati projekteket, melyek hatranyos helyzetben 1évd, raszoruld csaladok részére
vallaljak bérlakasok kialakitasat. Tamogatja az ©énkormanyzatok szociadlis jellegi
bérlakasainak épitését, fecskehazak létrehozasat, illetve laktanyak bérhazakka torténd
atalakitasat. Az alapvetd cél, hogy a leginkabb raszoruldk, a nagycsaladosok juthassanak
megfeleld, de olcso bérleti diju lakashoz. Palyazhatnak egyrészt telepuilési dnkormanyzatok,
onkormanyzati bérlakas allomanyuk névelésére legfeljebb 50 millié Ft értékben, de maximum
a bekerulési 6sszeg 50 %-aig. A palyazatra olyan dnkormanyzati szervezetek (pl. kbzhasznu
tarsasagok) jelentkezését is varjak, amelyek jelenleg nem lakas céljara szolgald épuleteket
(pl.: laktanya, munkasszalld) bérlakassa alakitanak at. Az Alapitvany a megalapitasa o6ta
eltelt 4 évben 31 6nkormanyzatot tamogatott 400 millid forinttal, s ennek révén kozel 130 yj
otthont vehettek birtokba raszorulé uj tulajdonosaik.

Forras:

http://www.fundamenta.hu/hu/lakas-elotakarekossag/

http://www.fundamenta.hu/hu/lakas-elotakarekossag/ertelmezo szotar/

http://www.ofa.hu/index.php?WG_NODE=WebPalyazatok&WG_OID=PALf9de502938b5ea2f
f

http://www.ofa.hu/index.php?WG NODE=WebPalyazatok&WG OID=PALf7e99e9fd9900987
a

http://www.magyarhirlap.hu/cikk.php?cikk=88981

http://www.epulettar.hu/cikk/34646.aspx
http://www.holcim.hu/HU/HU/id/60662/mod/7_6/page/editorial. html

http://www.komloiujsag.hu/subsite/archivum/ 07 0823.pdf
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3. Fecskehazak kialakitasanak modszertana

3.1. Fecskehazak létrehozasa, épitése.

El6zmények, célok

A piaci lakasmodell kialakulasa miatt fesziiltségek keletkeztek a magyarorszagi lakaspiacon.
A magas inflacié miatt a lakashoz jutas pénzigyi feltételei romlottak, a lakashitelezés leépililt,
a lakasépités visszaesett, a lakasallomany tovabb romlott, a lakaskiadasoknak a haztartasok
jovedelméhez mért aranya nodvekedett, a dij- és lakbérhatralékok felhalmozddtak, és a
lemarado-leszakadd rétegek szocialis lakasproblémai sulyosbodtak. Az odnkormanyzati
lakasok privatizacidja utan nagymértékben lecsokkent a bérlakasok aranya, igy a diakok,
iletve a fiatal hazasok lakashoz jutasi esélyei tovabb romlottak. A nyugat-eurépai
orszagokban a bérlakasok aranya 30-40%, mig nalunk csupan 6% kordli. A fiatalok dnerébél
nagyon nehezen tudjak lakasproblémajukat megoldani. Az 6nkormanyzati lakasgazdalkodas
a térségben nem jellemzé, egyedil Zalaszentgrét varos tart fenn lakasbérleményeket,
Osszesen 57-et. Ez a sajat forrassal nem vagy sziikésen rendelkez6k szamara kis kinalatot
jelent a térségben, kedvezbtlenll befolyasolva a munkaerd mobilitasat.

A térségben a fels6foku végzettségi fiatalok szama csoOkken leginkabb, hiszen kevés a
végzettséguknek megfelel6 munkahely — ha pedig sikerul elhelyezkedniuk, palyakezdéként a
csaladalapitas, a sajat lakas megfizethetetlen kdltséget jelent szamukra. Az énkormanyzatok
nehéz anyagi helyzete miatt nem -, vagy csak minimalis 6sszeggel tudjak a fiatalok
letelepedését tamogatni.

A térség szamara a fejl6édés zaloga a fiatalok elvandorlasanak megallitasa, a tanulas,
munkahoz jutas és letelepedés tamogatasa. A rendszervaltas az dnkormanyzati 6nallésodas
mellett nem hozta meg a gazdasagi felemelkedést a vidéken él6k szamara. A demografiai,
egészségugyi, szocidlis és foglalkoztatasi mutatok tikrében is elmaradas tapasztalhaté a
varosokkal torténé 6sszehasonlitaskor. A hatranyosabb helyzet kdvetkezménye és bizonyos
tekintetben oka a vidéki népesség csokkenése. A csdkkenés oka egy részrél az eléregedés
mas részrél az elvandorlas. Eurépai nagysagrendben is fellelheték az éregedési trendek a
lakossag korében. Magyarorszagon is eérzékelhetd egyéb hatranyokkal tetézve ez a
tendencia a gazdasagi nehézségekkel szinesitve. Az elvandorlas pedig az egyébként is
hatranyos helyzetben 1év terlleteket sulyosabban érinti. A fiatalok kérében ez a vandorlas
kénnyebben megtorténik, de leginkabb tetten érhet6 a felséfoku végzettségliek kérében. A
gazdasagi és a szocialis elmaradottsag egyes térségekben ezeket a folyamatokat nagyon
felgyorsitotta és igy kézzel foghatd a falvak kiurtlése, a megmaradok atlag életkoranak
ugrasszer(i emelkedése, a reménytelenség eluralkodasa.

A Fecskehaz program célja a kistérség kvalifikalt népességének megtartasa érdekében
olyan atgondolt, a fiatalokat kisér6 és segit6 modellprogram kidolgozasa, amely a jo
képességl, elsésorban felséfoku képzettséggel rendelkezé fiatalok letelepedését segiti a
térségben. A program tovabbi célként tizi ki az elvandorlasbol adodd népességcsokkenés
lassitasat, megallitasat, a helyi Onszervez6dések szamanak és a helyi tarsadalmak
aktivitasanak novekedését, a fiatalok tudasara, kezdeményezbkészségére alapozva
innovacids gocok kialakulasat, a helyi gazdasagi lehetéségeinek realizalasat, a kiurult,
humaneréforras hianyos telepilésre az értelmiség visszakoltdzését, valamint a térség
népességmegtartd képességének ndvelését.
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A letelepedés 6sztdnzése mellett meg kell valdsitani a tanulas és munkahoz jutas segitését
is a Zalai Hazatér6k Egyesulletének koordinalasaban, a Zalaszentgroti Foglalkoztatasi
Paktum, a munkaugyi kirendeltség, munkaadok és a helyi k6z6sségek partnerségében.

A térségi lakéhelyvalasztas 6sztonzésével, megtarthatéva valnanak a falvak
fennmaradasaban kulcsfontossaggal bird felséfoku végzettséggel rendelkezd fiatalok. Emiatt
a HACS a HVS-ben forrast kuldnitett el un. fecskehazak” létrehozésara. A fecskehaz
fogalma: A fecskehazak olyan lakéingatlanok (lakéhaz, lakas), amelyek elsésorban felséfoku
végzettségl fiatalok letelepedésének elbsegitését szolgaljak. A bekdltdzés idépontjaban
maximum 40 éves fiatalok a fecskehazban legfeljebb 5 évig lakhatnak. Az itt eltoltott évek
alatt a fiataloknak nem kell bérleti dijat fizetnilk, viszont minimum havi 20 ezer forint kdtelez6
lakasel6takarékossagot és a rezsikoltség megfizetését kell vallalniuk. A bekdlt6zé fiataloknak
aktivan kozre kell mikodniuk a telepulés és térség kozossegfejlesztési programjaiban.

Kotelezé6 feltételek a programban résztvevé palydazok szamadra

- A fecskehaz létrehozasa, Uzemeltetése, allagmegodvas biztositasa a projektzarastol
szamitott 5 éven keresztul.

- Az 5 éves fenntartasi id6szakban legalabb 80%-os kihasznaltsag biztositasa.

- A modellprogram terjesztése a térség telepllésein, a fecskehaz program irant érdeklédék
fogadasa, a fecskehaz mikodésének bemutatdsa a helyszinen, illetve szakmai
rendezvényeken.

Tamogathato tevékenységek

Eszkozbeszerzés (50%), Epités, feltjitas (100%), Ingatlanhoz kapcsoldédd kisléptékii
infrastruktura-fejlesztések (12%), Vhr (23/2007 FVM rendelet) 31. § alapjan elszamolhat6
egyeb kiadasok.

Pénziigyi feltételek

Rendelkezésre allé tamogatas: a) 74 800 EUR (nem LHH telepuléseken), b) 18 914 EUR
(LHH telepuléseken).

Min. és max. tdmogatas: a) 4 000 EUR-30 000 EUR, b) 4 000 EUR-30 000 EUR.

Tamogatas intenzitas: 100%.

A palyazati biralat soran elényt jelent6 szempontok

- Minél alacsonyabb 1 fecskehazra juté felujitasi koltseg.

- Energiatakarékos, alacsonyabb rezsikoltséget eredményezd miszaki megoldasok,
uzemeltetési modok alkalmazasa (pl. szigetelés, nyilaszard csere, kazan csere stb.).

- A fecskehaznak helyet adé telepllés rendelkezik ifjusagi koncepciéval.

- A fecskehaznak helyet adoé telepilés 6nkormanyzata nyujt valamilyen kedvezményt a
letelepedni szandékoz6 fiatalok szamara.

- A projekt bemutaté dokumentum kidolgozottsaganak minésége.

- A palyazoé megismerte a Zala Termalvolgye Egyesilet altal készittetett fecskehaz modell
programot.
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3.2. Fecskehazak miikodtetése.

Célcsoport

Els6sorban felséfoku végzettséglieket céloz a program, de indokolt esetben kézépfokuak is
bevonhatéak. Korhatar max. 40 év. Egyediilalléak is palyazhatnak, nemcsak hazasparok.
Kizaré feltétel, ha a bekdlt6z6 és a vele egy haztartasban él6 hazasparja/élettarsa sem
rendelkezik rendszeres munka jovedelemmel, vagy munkahely igérvénnyel.

A fecskehazakba valé bekoltozés folyamata

A Fecskehaz palyazat sikere esetén a fecskehaz fér6helyeket kotelezd nyilt palyazati
eljarasban meghirdetni az érdekl6dék szamara az adott teleplilésen alkalmazott hirdetési
modokhoz illeszkedve. A kivalasztasnal az alabbi elényt jelenté szempontokat kdtelezéen
kell alkalmazni: helyben lakdkat, tovabba a térségben munkahellyel/munkahely igérvénnyel
rendelkez6ket elényben kell részesiteni. Szabadon valaszthatdé szempontok: azon
teleplléseken megvaldsuld fejlesztések, ahol az 6nkormanyzat rendelkezik ifjusagi
koncepciéval, a kivalasztasnal szintén el6nyben javasolt részesiteni kdzfeladatot,
kbzszolgaltatast végz6 jelentkezbket, és azokat a fiatalokat, akik eddig is aktivan részt vettek
a kozossegi életben, és ezt a tovabbiakban is vallaljak, illetve akik az elhelyezést 5 évnél
révidebb idére kérik. A fecskehazak birtokba vételének az atadastdl szamitott 15 napon belll
kell megtorténnie.

A fecskehaz lakok kételezettségei

- Havi kotelez6 lakas-el6takarékossag (a jelenlegi jogszabalyok alapjan 20 000 Ft/hé, amely
lehetbévé teszi a maximalis allami tamogatas igénybevételét), amely célja, hogy elésegitse az
0nalld lakas vasarlasat. A lakas-elGtakarékossag az dngondoskodas elvén alapul, s szamos elényt
biztosit a rendszeresen takarékoskoddk szamara:

e A megtakaritasokat az allam 30% vissza nem téritend6 allami tamogatassal egésziti ki, ami
évente, személyenként akar a 72 000 Ft-ot is elérheti.

e Az igénybe vehetd allami tdmogatas csaladon belll megtdbbszérdézhetd, hiszen nem csak
sajat részre, hanem hazastars, gyermek, unoka, szild, testvér részére is lehet betétszamlat
nyitni.

e magas hozamu befektetést kinal, ami biztonsagos is egyben: 4 év 4 honapos futamid&vel akar
10,56%-0s, 8 éves megtakaritas esetén pedig akar évi 6,03%-0s hozam is elérhetd.

e Evi fix 3,9%-0s kamattal lakaskolcsont (THM 5,12-5,22%) vehetnek fel az lgyfelek a
megtakaritasi id6szak lejartaval, és a kamat mértéke a szerz8dés megkotését kdvetéen nem
véltoztathatd.

e A megtakaritasi id6szak leteltével rendelkezésre all6 6sszeg szinte valamennyi lakascélra
felhasznalhato.

e Az dllami tamogatastdl és a kedvezményes hiteltdl fliggetlenil a gyermekek utan jaré
szocialpolitikai kedvezményt tovabbra is igénybe lehet venni.

e A lakas-el6takarékossag biztonsagos megtakaritdsi forma, a lakaskasszdk az Orszagos
Betétbiztositasi Alap tagjai.

o Hitelek széles vélasztékaval egyltt lehet igénybe venni, a megtakaritasi idészak lejartaval
kedvez6 lakaskolcsont vehet fel az lgyfél, vagy a megtakaritasi id6szak felét kovetden
athidalo koélcsont igényelhet.
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- A rendelkezésre bocsatott lakéingatlan allaganak megérzése, a szerz8déses idészak (max.
5 év, de ideadlis esetben 2-3 év) lejarta utan a hibak kijavitasa, atvételkori allapotba hozasa.

- A fecskehaz miikddési/rezsi kdltségeinek kiegyenlitése.

- A fecskehaz halézatban val6 aktiv részvétel.

- Kb6zosségi célu munka végzése a telepllésen/térségben.

- A fecskehaz program népszerisitése, a tapasztalatok megosztasa.

- A szerz8déses idészak el6tti kikoltozés esetén (amely az akciécsoport terlletérél valo
elkoltézéssel is jar) a fecskehaz lakénak 100 Ft/m2/hé bérleti dijat kell fizetnie
visszamendleg.

Varhaté eredmények

A fejlesztés eredményeképpen, a kialakitasra kertl6 legalabb 5 db ,fecskehaz” 80%-o0s
kihasznaltsagara (5 év atlagaban) és legalabb 5 fiatal bekdltozésére szamitunk a projektek
zarasat kovet6 egy éven belll.

3.3. Fecskehazak halézata

A halozat kozvetlen célja tovabbi fecskehazak létrehozasa, a meglévé tapasztalatok
Osszegyljtése, rendezvények szervezése, a program tovabbfejlesztése, mindezekhez
pénzlgyi forrasok kereseése.

Kozvetett cél a térségi foglalkoztatasi lehetéségek bévitése, ezaltal is el6segiteni a fiatalok
letelepedését, mivel a munkahely az elsédleges szempont a lakdhelyvalasztasnal. Ennek
érdekében a halézat egylttmikddik a Keszthely-Hévizi és a Zalaszentgréti Foglalkoztatasi
Paktum menedzsmentszervezetével.

A halézat a Zalai Hazatér6k Egyesllete koordinalasaval mikddik. Mivel a bekoltézdk
varhatoan eltéré hatteri emberek lesznek, emiatt nem varhatd el, hogy kdzos szervezetet
mikodtessenek.

Kdzossegfejlesztési modszerekkel (készségfejlesztés) segiteni kell a fecskehaz lakok
beilleszkedését és a kodzdsségi munkat elvarasként kell megfogalmazni a fecskehaz
hasznalati megallapodasban (ennek részletei a fecskehazba bekoltézé lakdkkal és a
palyazokkal kdzbésen kerllnek kidolgozasra a Zalai Hazatér6k Egyesilete
kézremiikddésével). A fecskehazba valé bekodltdzéskor Unnepséget javasolt szervezni a
telepulés lakdinak meghivasaval, ezzel is segitve a beilleszkedést.

A megallapodas tervezett felépitése:

- Megallapodast koété felek adatai.

- |[d6beli hataly.

- A megallapodast kot felek jogai és kotelezettségei, esetleges szankciok.

- A k6z6sségi munka tartalmanak részletezése (célja, raforditott id6, elvart eredménye).
- Zaré rendelkezések.

- Alairasok.
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A halézat fé6bb tervezett tevékenységei:

Informacidszolgaltatds (a fecskehaz program népszerisitése érdekében pl. nyilt
napok, bemutatdk szervezése, kiadvanyok készitése, egyesileti honlapon
informaciok megjelenitése)

Forrasszervezés (az elérhetd palyazati forrasok felkutatasa, megszerzése, egyéb
forrasok feltérképezése, kombinalasa a program folytatasa, Ujabb fecskehazak
létrehozasa érdekében)

Tapasztalatcsere (a térségi fecskehaz fenntartdok és lakok kozott, illetve orszagos és
nemzetkdzi kapcsolatok épitése, pl. évenkénti fecskehaz talalkozé szervezése)

Tanacsadas (fiatalok szamara lakashoz, munkahoz jutasi lehetéségek bemutatasa,
helyi 6nkormanyzatokkal kozosen a fecskehazakbdl valo kikoltozés el6készitése,
lakashoz jutasi konstrukciok kidolgozasa: pl. ingyen/kedvezményes telek, bérlakas,
lakasvasarlasi tamogatas, visszatéritend6 tamogatas stb.)

Fecskehaz lakok nyilvantartasa és vardlista mikodtetése (nyilvantartjak a bentlakdk
és az igényldk fébb adatait, igényeit, munkahelyeik paramétereit).

Fecskehaz arculat kialakitasa (log6, informacios tabla).
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4. Fecskehaz hasznalati szerzodés minta

Amely létrejott egyrészrdl: Szervezet neve:................ cime,........... adészama............... ,
hivatalos képviselgje: ....................o..el. (tovabbiakban: hasznalatba ado)

Masrészrol: Név.........cooevvenennnnn. , lakcim:.......... , szuletési hely, idépont:............... ,
NEV...oooe i, , lakecim:.......... , szuletési hely, idépont................ (tovabbiakban:

hasznalatba vevd) kdzott az alabbi feltételekkel:

1. A szerzddés targya

A szerz6dés targya a ............ (telepulés neve),......... sz. alatti ,Fecskehaz” hasznalata,
amelye hasznalatba vevd palyazati uton kapott lehetéséget. A palyazati dontés

2. A szerzodés idotartama

A megallapodas hatarozott idére: 2010...... tél.-20....... ig szol.

3. A hasznalatba adé kotelezettségei

3.1. A ,Fecskehazat” bekoltozésre, rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas miszaki
allapotban a hasznalatba vev6é szamara atadni a szerzédéskotést kovetben legfeljebb 30
napon belll.

3.2. Koteles gondoskodni az épllet karbantartasardl, az épllet kozponti
berendezéseinek allandé Uzemképes allapotardl, a kdzds hasznalatra szolgald helyiségek
allagaban, tovabba e helyiségek berendezéseiben keletkezett hibak megsziintetéseérdl.

3.3. Koteles a ,Fecskehazra” ingatlan biztositast kétni, és viselni ennek koltségét.

3.4. Hasznélatba ado6 hasznalatba vevé helyi tarsadalmi beilleszkedését aktivan segiti.

4. A hasznalatba vevé kotelezettségei

4.1. Kételes az 1. pontban szerepl6 ,Fecskehaz” birtokba vételére az atadast kovet6 15
napon belll.

4.2. A szerz6dés mellékletét képezd kdzdsségi programban (,Fecskehaz” halézatban
valé tevékenység és a kodzdsségi munka részletezése) vald részvétel. A programot a
palyazo, a Zalai Hazatérék Egyesllete és a hasznalatba vevé kdzbésen dolgozza ki és irja
ala.

4.3. Hasznalatba vevé havi kotelez6 lakas-el6takarékossagot vallal (a jelenlegi
jogszabalyok alapjan 20 000 Ft/hé Osszegli, amely lehetévé teszi a maximalis allami
tamogatas igénybevételét), amely célja, hogy elésegitse az 6nall6 lakas vasarlasat. Az erre
vonatkozé hitelintézeti szerz6dést a szerz6dés alairasat kdveté 30 napon belll megkdéti, és
bemutatja. A havi befizetésekrél szblé bizonylat masolatdt minden honapban megkuldi
hasznalatba ad6 szamara.
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4.4. A ,Fecskehaz” rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas allapotban a mellékelt leltar
szerint kerll atadasra. A hasznalatba adé koteles a rendelkezésre bocsatott fecskehazat
rendeltetésszeriien hasznalni, allagat megdrizni (ezzel kapcsolatban tlirni a hasznalatba adé
félévente esedékes ellenbrzését), illetve a szerz6dés megsziintése esetén eredeti allapotban
és felszereltséggel visszaadni.

4.5. A ,Fecskehazba” — meglévd, vagy a szerzddéskotést kovetben sziletendd
gyermekik kivételével — mas személyt nem fogadhatnak be, a hasznalatot részben, vagy
egészben masnak nem engedhetik at.

4.6. A ,Fecskehaz” mlkodési/rezsi koltségeinek hataridére torténd kiegyenlitése.

4.7. A szerz6déses id6szak elbtti kikoltdzés esetén (abban az esetben, ha a kikoltdézés
az akciocsoport terlletérdl valé elkoltézéssel is jar) a ,Fecskehaz” lakénak 100 Ft/m2/ho
bérleti dijat kell fizetnie visszamendleg.

5. A szerz6dés megsziinése

A szerz6dés megszinik, ha a 2. pontban megallapitott hataridé lejar. Hataridé elétt is
megszilnik a szerzédés:

5.1. Ha hasznalatba vev6k barmilyen modon bekdltdézhetd allapotu, végleges
hasznalatbavételi engedéllyel rendelkez, sajat tulajdonu lakashoz jutottak (kivéve a 4.7.
szerinti esetet).

5.2. Amennyiben a 4. pontban szereplé barmelyik kotelezettséget hasznalatba vevd
kétszeri irasbeli felszdlitasra sem teljesiti, vagy ellehetetleniti a kotelezettségek
teljesitésének ellendrzését.

A hasznalatba vevé koteles a hasznalatba adénak irasban bejelenteni, ha a szerz6dés
hatarid6 el6tti megsziinésének valamelyik oka bekdvetkezik. Hasznalatba vevé koteles a
személyi, csaladi, vagyoni viszonyaikban bekovetkezett, a ,Fecskehaz® hasznalatat
befolyasol6 valtozast hasznalatba adonak 15 napon belul bejelenteni. Ennek elmulasztasa
esetén is felmondhato a szerzédés.

A szerz6dés megsziinését kovetd 15 napon belll hasznélatba vevd koteles a
.Fecskehaz’-at eredeti, leltar szerinti allapotban hasznalatba adé szamara atadni.

6. A vitas kérdések rendezése

A szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy a fenti szerz6désben felmerild vitas
kérdéseiket els6dlegesen kolcsonds kompromisszumon alapuld, békés egyeztetés utjan
rendezik. Az egyeztetésre a vita felmerllését kdvetben 3 napon belll szert tesznek, majd
ennek eredménytelenségét kovetd 5 munkanapon belul ezt ismételten megteszik. Végs6
esetben jogvitgjuk eldontése esetén alavetik magukat a Keszthelyi Varosi Birdsag
kizarolagos illetékességének.

63



7. A hatalyba léptetd és értelmez6 rendelkezések

A fenti szerz6dés csak egységes egészként értelmezhetd, annak egyes részeinek az
egésztdl elvonatkoztatott értelmezése nem joghatalyos. A fenti szerz6dés mondatait,
szavait, az abban hasznalt jogi technikus-terminusokat a magyar nyelv altalanos szabalyai,
értelmezési rendszere, a Ptk. értelmezése, valamint a kialakult jogi gyakorlat szerint kell
értelmezni. Az itt nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. és az 1993. évi LXXVIII. tv. ide
vonatkozé részei érvényesek.

Jelen szerz8dés 4 eredeti példanyban, példanyonként 3 szamozott oldallal készdlt, annak
modositasa ugyanennyi példanyszamban térténhet meg.

A felek a fenti szerz6dést elolvastak, annak tartalmat kozosen értelmezték, azt, mint
akaratukkal mindennel egyez6t helybenhagydlag alairtak.

Mellékletek:
- K6z0sségi részvételrél szold program.

- Leltar.

Hasznalatba ad6 Hasznalatba vevd

Hasznalatba vev
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